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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE TONDELA

CAPITULO 1.
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.°
O presente regulamento aplica-se na area de intervencdo do loteamento industrial previsto para o
lugar de Adica, definida pela linha limite de urbanizacao de acordo com a planta de sintese respetiva,
gue visa essencialmente a instalacéo de industrias, seus armazéns e oficinas, acompanhados ou nédo
da exploracdo comercial, segundo os condicionalismos estabelecidos caso a caso, observado o

disposto nos artigos 5.° e 6.°.

ARTIGO 2.°
Serdo observadas pela Camara Municipal que, por sua vez impord aos interessados, as normas
legais e regulamentares, dos diferentes niveis de planeamento especificamente deste loteamento, do
Dec-Lei 69/90, de 2-3, do Regulamento Geral de Edificacées Urbanas, do Dec-Lei 74/90, de 7-3, e
ainda relativamente aos requisitos necessarios a realizacdo das obras, designadamente as normas
gerais do Dec-Lei 166/70, de 15-4, e as especificages definidas nos diplomas a que se refere o seu

artigo 25.°.

ARTIGO 3.°
a) O loteamento obedece a subdivisdo indicada na planta de sintese dentro da aproxima¢éo que o
trabalho de campo permita, devendo oportunamente ser analisados todos 0s ajustamentos ou
modificacdes sensiveis por razdes justificadas e devendo ainda todas as construcbes ter

obrigatoriamente os edificios principais com frente e acesso para a rua aprovada.

b) Pode ser autorizada a unificacdo de parcelas contiguas, caso se venha a considerar necessario

para unidades industriais que necessitem de maior area.

ARTIGO 4.°
A modelacéo do terreno e a implementacédo dos edificios terdo em atencdo os declives naturais do
terreno, ou sua vegetacdo, que deverdo ser mantidas quanto possivel, evitando-se movimentos de

terra que contrariem as melhores condi¢es existentes.
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CAPITULO II.
SELECAO DAS INDUSTRIAS

ARTIGO 5.°
A Camara Municipal (CM) intervira sempre em primeira instancia na selecdo das indistrias,
conferindo-lhes prioridade e usando as formas de intervencdo que ativem e orientem o tipo de

investimento de modo a inseri-lo no modelo industrial proposto para o concelho.

ARTIGO 6. °
a) A Camara Municipal, com aprovacdo da Assembleia Municipal, elaborard regulamento com as
condi¢des e valores para atribuicdo dos lotes e em que se definam as condi¢bes béasicas que
sirvam de seriacdo e selec¢do das industrias que convenha instalar e as respetivas prioridades,
podendo, inclusive, estabelecer que, periodicamente, sejam abertos concursos para atribui¢cdes de

lotes aos candidatos que se apresentarem nos prazos e segundo as caracteristicas a estabelecer.

b) As industrias cuja laboragdo preveja a partida qualquer grau de poluicdo do ambiente ou dos
esgotos ou de linhas de 4guas ou subsolo, s6 podera ser autorizada apés provas concludentes de
gue os métodos e sistemas a introduzir dar8o plena garantia de que a poluicdo de qualquer
espécie serd compativel com os parametros aceitaveis para a zona.

) CAPITULO III. ,
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DAS INDUSTRIAS

ARTIGO 7.°
Sao condicbes basicas para a instalagdo e funcionamento de estabelecimentos industriais ou
complementares a laboracao industrial, as seguintes:

a) A viabilidade de instalacdo carece sempre de parecer favoravel prévio a emitir pela Camara
Municipal;

b) Antes de prestada a informacédo da alinea que antecede, seréo publicados pela Camara Municipal
editais anunciando o desejo de instalacdo da industria em causa e dando prazo nunca inferior a 15

dias para reclamacg6es de possiveis prejudicados;

¢) A instalagdo (ou alteragdo ou ampliacdo) dos estabelecimentos industriais de 1.2 classe sO podera
ser iniciada depois da aprovacgéo do respetivo projeto pelos servicos competentes do Ministério da
Indistria e Energia nos termos da legislagdo em vigor nomeadamente do Dec. Lei 46923, de 28-3-
66, e Dec-Lei 46924, de 28-3-66;

d) A instalacdo (ou alteracdo ou ampliacdo) dos estabelecimentos industriais de 2.2 classe é

licenciada na vistoria industrial antes do inicio da laboracdo a requerimento do interessado;
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e)

f)

a)

h)

1.

A laboracdo dos estabelecimentos industriais ndo podera ser iniciada sem que as respetivas
instalacdes sejam vistoriadas e aprovadas nos termos da legislacdo em vigor, nomeadamente do
Dec-Lei 46924, de 28-3-66;

O detentor de residuos industriais devera promover a sua recolha, armazenagem, transporte e
eliminacdo ou utilizacdo de acordo com o estipulado no Dec-Lei 488/85, de 25-11, e legislacéo

complementar;

A Camara Municipal podera indeferir pedidos de instalacdo no loteamento de estabelecimentos
industriais que, pela sua natureza ou dimensdo sejam grandes consumidores de agua ou
fortemente poluidores do ambiente, quer através de efluentes liquidos ou gasosos, ou ainda de

ruidos;

A Céamara Municipal poderd impor aos utentes do loteamento a instalacdo e funcionamento de
instalacdes de pré-tratamento dos efluentes liquidos de modo a garantir que as aguas residuais

saidas da ETARLI satisfacam integralmente os parametros estabelecidos pela legislagdo em vigor.

ARTIGO 8.°
Condicoes de ocupacao das parcelas destinadas a construcao e estacionamento

A ocupacdo das parcelas destinadas a construcdo obedece aos seguintes parametros
urbanisticos:
a. Indice méaximo de utiliza¢do do solo (lu) — 67,15%
b. Altura maxima da fachada — 12m
c. Afastamento minimo das construcdes
i. Recuo-10m
ii. Afastamento laterais — 5m
iii. Afastamento posterior — 6m
d. As edificacdes anexas aos edificios das InstalagBes Industriais, designadamente armazéns
de residuos e matérias-primas, edificios destinados a &reas técnicas (ETARs, PTs,
Reservatdrios de agua, etc) e coberturas para abrigo de viaturas podem ser implantados com
afastamentos aos limites laterais e posteriores das parcelas inferiores aos referidos na alinea
anterior desde que fundamentadamente se verifiquem cumulativamente as seguintes
condicdes;
i. Sejam considerados imprescindiveis para a atividade exercida no estabelecimento
industrial;
ii. A areade implantacdo dessas edificacdes seja inferior a 50% da area de implantagéo dos
edificios destinados as Instalac8es Industriais;
iii. Essas edificacbes ndo sejam suscetiveis de criar impacto negativo relevante para o
arranjo estético quer do estabelecimento industrial quer da zona em que se insere

designadamente no referente a volumetria, a altura das fachadas e aos alinhamentos.
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2. O estacionamento obedece aos seguintes parametros de dimensionamento:

i. Ligeiros: 1 lugar/75 m*de a. c.;

ii. Pesados: 1 Iugar/500m2 de a. c. Ind./armaz. Com um minimo de 1 lugar/parcela;

iii. O namero total de lugares resultante da aplicacao dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento publico;

iv. Deve ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar em funcao
do tipo de indlstria, armazéns e oficinas a instalar, sendo no minimo de um lugar por

parcela para indistria e armazém.

ARTIGO 9. °
A é&rea coberta minima a construir na 1.2 fase deverd ocupar pelo menos 20% da area coberta

maxima, a realizar no prazo a fixar.

ARTIGO 10.°
Como ocupacédo especial poderd ser previsto por unidade industria apenas uma habitagdo para o
guarda, de preferéncia integrada no edificio fabril principal.

ARTIGO 11.°
Pela sua localizacdo e porque se pretende manter um quadro ecolégico equilibrado, as zonas
demarcadas como zonas verdes de manutencdo obrigatéria, serdo escrupulosamente mantidas e

fiscalizada a sua manutencéo.

ARTIGO 12.°
A Céamara Municipal reserva o direito e apds a apreciacdo da implantagdo do futuro edificio das
fabricas, exigir a manutencdo, em zonas que determinara da vegetacdo que dentro de cada lote ndo
prejudique o pleno funcionamento da unidade fabril e que potencialmente ndo se torne minimamente

perigosa ou ameacadora de qualquer desastre.

ARTIGO 13.°
Todos os lotes terdo que ter areas livres envolventes das edificagcbes que permitam o livre e facil

acesso a viaturas de bombeiros e de socorros diversos.
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CAPITULO IV.
LICENCIAMENTO MUNICIPAL E OMISSOES

ARTIGO 14.°
A construcao das instalagbes fabris e de quaisquer outras, ficam sujeitas ao prévio pagamento de
licenca de obras a passar pela Camara Municipal, uma vez obtidas as aprova¢Bes do projeto e

autorizagOes especificas

ARTIGO 15.°
Quaisquer omissdes ou duvidas surgidas na aplicagcao do presente regulamento serdo resolvidas pela
Céamara Municipal de Tondela, com observancia da legislacdo aplicAvel quando exista e dos
pareceres de entidades tutelares especificas.
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