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1. Introducdo

O presente documento refere-se & fundamentacio para a Alteragio do Plano de Pormenor do Parque
Industrial de Tondela, adiante designado de PPPIT e enquadra-se nos termos do Decreto-Lei.2 80/2015

(RJIGT), de 14 de maio, e dos diplomas legais complementares.

2. Necessidade e Oportunidade de elaboragdo do plano

O Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela (PPPIT) foi ratificado pela Declaragdo 23-10-91, de
3 de dezembro de 1991 (DR — Il Série), visando, fundamentalmente, a instalagdo de inddstrias, seus
armazéns e oficinas, acompanhados ou ndo da exploragdo comercial, segundo os condicionalismos

previstos no respetivo regulamento.

Em 2016, o PPPIT foi alvo de procedimento de alteracdo, cuja aprovacéo foi publicada através do Aviso
n.2 16092/2016, de 27 de dezembro (Didrio da Republica, 2.2 série). Esta aiteragdo incidiu,
exclusivamente, sobre o Regulamento, tendo sido alterada a redagdo dos artigos 3.2 e 8.2, 0s quais
dispdem sobre as condigBes gerais de parcelamento e sobre as condigfes de ocupagdo das parcelas

destinadas a construgdo e estacionamento.

Neste momento, em 2022, a avaliagdo da execucdo e da ocupac¢io do plano, bem como a constatagdo de

que:

s asdisposi¢cdes do plano em vigor ndo permitem assegurar a expansao/ampliacdo de empresas ja
instaladas (empresas essas que necessitam, urgentemente, adotar layouts ajustados as
necessidades produtivas);

e as necessidades de ampliacio das unidades industrial ndo colocam em causa a adequada
integracdo urbanistica no Parque Industrial;

e a oportunidade de garantir a criacio de novas acessibilidades rodovidrias de ligacdo a rede
rodovidria de nivel superior;

Exige que seja feita uma ponderacdo e eventual redefinicdo de aspetos do referido instrumento de gestdo

territorial.
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E neste contexto que, perante os considerandos supramencionados, conclui-se pela necessidade de

alterar o Pormenor do Parque Industrial de Tondela {(PPPIT).

Na figura seguinte, apresenta-se a ocupacdo atual da drea de intervencdo do PPPIT e o seu
enquadramento com a envolvente imediata, sobretudo no que se refere & estrutura rodovidria e a relacdo
que se estabelece com as areas de atividades econdémicas desenvolvidas no dmbito da execugdo da 2.2
fase do Parque Industrial de Tondela. Com uma area total de cerca de 20 ha, a area em causa apresenta

uma ocupacio plena dos lotes delimitados para afetar a instalagdo de atividades econdmicas.

= Y PPPIT - Area de Intervenciio

Figura 1 - Enquadramento da area do PPPIT
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3. Enquadramento legal da alteragdo do plano

O procedimento de alteragdo do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela, adiante designado
de PPPIT, segue o disposto no RJIGT, designadamente o procedimento de alteragdo do PPPIT, de acordo

com o estipulado nos artigos 118.2 e 119 do RIGT.

0 Plano de Pormenor (PP} é um plano territorial de &mbito municipal, vinculativo das entidades ptibticas
e dos particulares, que estabelece as regras de uso, ocupagio e transformacgdo de uma drea especifica do

territério municipal.

O PP desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagio da drea de intervencdo,
estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo
coletiva, a implantacéo, a volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integracdo na
paisagem, a localizagdo e a insergdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacdo

espacial das demais atividades de interesse geral.

O artigo 118.2 do RIJIGT estabelece que os planos municipais (onde se incluem os planos de pormenor)
s3o alterados em funcao da evolucdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes
estdo subjacentes ou sempre que essa alteracio seja necessdria em resultado da entrada em vigor de
novas leis ou regulamentos. No caso em apreco, a alteracfio do PP é resultado da evolugdo das referidas

condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais.

Ja no artigo 119.9, refere-se que as alteracdes dos planos territoriais seguem, com as devidas adaptacfes,
os procedimentos previstos para a sua elabora¢fo. Esta disposicio legal aplica-se ndo so aos
procedimentos de decis3o de alterag3o do plano, acompanhamento institucional, participagdo/discussdo
publica e aprovacdo, mas também a defini¢do do dmbito documental, a qual se devera adaptar ao dmbito

material da alteracdo em causa.

4, Objetivos e Base programatica

Considerando as observacgio e constatacBes apresentadas nos pontos anteriores, estabelecem-se como
objetivos a prosseguir com alteracio do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela (PPPIT) os

seguintes:
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e Alterar e redimensicnar das dreas de fotes identificadas ne planc em vigor, por forma a
salvaguardar as condi¢des de ampliac8o de unidades industriais pré-existentes, nomeadamente
da empresa Bodum Portuguesa - Produggo de Artigos Metalicos, S.A.;

e Alterar e redimensionar os espagos de circulagdo e dominio publico no interior da area de
intervengdo do plano e de implantagdo de novas acessibilidades rodovidrias de ligagdo a rede
rodoviaria de nivel superior;

e Garantir que, no mais curto prazo, sdo criadas as condi¢des legais que possam viabilizar a
execucio das intervencBes de alteracio e ampliagdo das parcelas e unidades industriais pré-
existentes.

Em suma, estamos perante circunstincias excecionais resultantes de alteraciio significativa das
perspetivas de desenvolvimento econémico e social local, impeditivas do desenvolvimento expectavel e
que retiram ao municipio as condi¢cbes necessdrias para dar cumprimento as perspetivas de

desenvolvimento e a concretizagio de interesses relevantes para o concelho de Tondela.

5. Enguadramento com os IGT em vigor na area

A proposta de alteracdo do Plano de Pormenor do Pargue Industrial de Tondela {PPPIT) deverd enquadrar-

se e articular-se com os instrumentos de gestdo territorial em vigor na drea de intervengao.
Na area do PP incidem, entdo, os seguintes planos eficazes:

¢ Plano Diretor Municipal de Tendela
¢ Plano Rodovidrio Nacional:

e  PNPOT

e Plano nacional da égua

e PROF Centro Litoral

e POAAP Albufeira da Aguieira

e PGRH regido hidrografica Vouga, Mondego e Liz (RH4):

6. Condicionantes legais

Na drea de intervencdo do Planc de Pormenor do Parque Industrial de Tondela (PPPIT) sdo cbservadas as

seguintes disposicbes referentes as serviddes administrativas e restri¢des de utilidade pablica:

pr
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1. Infraestruturas:
a. Infraestruturas de abastecimento de agua - conduta gravitica
b. Rede elétrica de média tensdo;
¢. Rede de distribuicdo de gas;

d. Rede rodoviaria - zona de serviddo non aedificandi do IP3.

As areas abrangidas por serviddes administrativas de utilidade publica regem-se pelo respetivo regime

legal.

Na &rea do Planc de Pormenor do Paraue Industrial de Tondela {PPPIT) nfio se verifica a existéncia de

quais dreas RAN ou REN.

7. Contevido material e documental do plano
Os contetidos material e documental do planc devem cumprir o disposto no RIGT,

Assim, de acordo com o artigo 102.2 do RIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio), ¢ conteldo
material de um PP, que deve ser ajustado as carateristicas da area de intervencio e aos objetivos

estratégicos do plane, inclui:

— A defini¢do e a caracterizagdo da area de intervengio, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacio argueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e

naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

— As operagbes de transformagio fundidria preconizadas e a definic8o das regras relativas as obras

de urbanizacdo;

— 0O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espagos de
circula¢do vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagao
de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantages, a modelacdo do terreno e a

distribuicdo volumétrica;

— A distribuico de funges, conjugagdes de utilizagdes de areas de construgdo e a defini¢do de
pardmetros urbanisticos, designadamente, densidade méxima de fogos, nimero de pisos e altura

total das edificagtes ou altura das fachadas;

— As operacdes de demoligdo, conservagdo e reabilitagdo das construgfes existentes; e -
L2
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— Asregras para a ocupagio e para a gest3o dos espaces publicos;

— A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo

afetas;

— Regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentas de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no

caso dos equipamentos publicos;

— A identificacdo dos sistemas de execucio do plano, do respetivo prazo e da programacdo dos

investimentos publicos associados, bem comao a sua articulagdo com os investimentos privados.

— Aestruturacio das acBes de compensacio e de redistribuicdo de beneficios e encargos.

8. Prazo da alteragio do Plano

O prazo para a elaboracdo da alteragdo do plano é de 2 (dois anos), podendo ser prorrogado por mis 1

{um), caso tal se afigure necessario.
9. Equipa Técnica

A alteragdo ao plano sera elaborada por uma equipa técnica multidisciplinar coordenada pelo
Departamento de Planeamento, adequada aos requisitos exigidos pela alteracdo em causa, definida nos

termos do decreto-lei n.2 292/95, de 14 de novembro.

10.Avaliacdo Ambiental Estratégica

Nos termos do disposto do artigo 1202 do RIIGT “as pequenas alteracdes aos programas e planos
territoriais s6 sdo objete de avaliagio ambiental no caso de se determinar que sdo suscetlveis de ter

efeitos significativos no ambiente”.

As alteracbes que se pretendem implementar incidem, apenas, na Planta de Implantagdo e no
Regulamento, sendo as implicagdes ou interferéncias que se fardo sentir sdo apenas no sentido da
alteracio e redimensionamento das dreas de lotes e da reformulacio dos espacos de circulagéo e dominio

publico, ndo sendo expectdvel que ocorram quaisquer efeitos significativos no ambiente, nomeadamente:

¢ A alteraco do plano ndo tem enquadramento nos projetos e outras atividades no que respeita a

localizagdo, natureza, dimensao e condigdes de funcionamento ou pela afetacao de recursos;
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e A zlterac8o ao plano n3o influencia outros planos ou programas;

e Daalterag8o ao planc ndo resultam problemas ambientais pertinentes para o plano;

e A alteracdo ao plano ndo acrescenta, nem implementa normativos em matéria ambiental.
Assim, considera-se que os critérios de determinagio da probabilidade de efeitos significativos no
ambiente sdo de fraca magnitude para efeitos de eventual sujei¢do do Plano de Pormenor do Pargue
Industrial de Tondela a Avaliagdo Ambiental Estratégica, razdo pela qual se considera que a alteragdo
proposta ndo qualifica o plano como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, encontrando-se

assim isento de avaliagdo ambiental estratégica.

Tondela, 3 de fevereiro de 2022
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O diretor de Departamento

Ernesto Manuel Matos Pereira
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