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A. Introducao

Equacionar uma estratégia de gestdo urbanistica implica a compreensdo da cidade a partir das suas
estruturas existentes, o que remete para uma leitura morfolégica dos sistemas urbanos e para a
identificacdo dos principios tipo-morfolégicos que lhes deram origem. Esta analise permite, ainda,
estabelecer critérios de regulacdo de ocupacdo do uso do solo e da capacidade edificatoria, que

fundamentem uma gestéo urbanistica especifica e operacional.

Este estudo apoia-se na sistematizacdo das caracteristicas de cada espago urbano, no que respeita a
relacdo morfologica entre o edificado e 0 espago publico, determinando as unidades morfo-tipoldgicas, o
que permite compreender os processos de formagédo da cidade, as formas como ela foi projectada e as

l6gicas subjacentes aos distintos tecidos que a definem.

Na intervencgéo urbanistica e arquitectdnica € importante definir um processo de analise e reconhecimento
da cidade como ponto de partida da abordagem. Estabelecida uma estratégia global, apoiada no respeito
pelas linhas orientadoras, registam-se as componentes fisicas e morfoldgicas: o edificado, as
acessibilidades, o espago de uso publico e o patriménio. A interpretagdo das diferentes componentes no
contexto da malha urbana existente, dos eixos e espacos principais é fundamental para a afericdo dos

objectivos e definigcdo do programa base da intervencao.

As formas de povoamento estdo, inevitavelmente, relacionadas com os diferentes factores que, ao longo
da historia de cada lugar, condicionaram o desenvolvimento urbano. Ha, portanto, uma dialéctica homem -

natureza ( natural / construido) que, interagindo ao longo do tempo, é essencial a nossa presente

identidade e, como tal, importa valorizar.

A percepcdo desta relacdo ganha maior importancia quando confrontada com o actual contexto de
planeamento do territério, onde o factor tempo e incerteza sao inerentes, impondo cada vez mais a
percepcéo ( interpretacdo ) e salvaguarda daqueles que sdo os valores imutaveis, decorrentes da memoria

e cultura colectivas.

Assim, a sistematizacao das formas de crescimento, através da detecgdo das vérias fases de formagéo e
evolucdo da ocupacgdo, é importante para uma correcta apreensao das tendéncias de transformacao. Além
disso, possibilita o reconhecimento das caracteristicas de cada tipo de ocupacéo, através da identificacéo

das invariaveis e permanéncias do processo de transformacgéo a que foram sujeitas.

Numa primeira fase, identificou-se a rede viaria e os espacos publicos através da delimitagéo e descricao
da sua forma. Seguidamente, caracterizou-se a malha em fung¢éo do tipo de relacdo estabelecida entre o
edificado e o espago publico, identificaram-se as diferentes areas “homogéneas”, o que permitiu

reconhecer os tecidos urbanos existentes e perceber a sua evolucao.
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Os factores de mudanca, de que sdo exemplo a introducdo de espacos equipamentais, factores de
producéo e o surgimento de novas acessibilidades promovem diferentes formas de interaccao e exigéncias
mutuas de adaptacdo, ndo sé nas vivéncias humanas, mas também nas “formas” de povoamento que, de

uma condi¢cdo marcadamente rural, se vao transformando, progressivamente, numa condigdo urbana.
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B. Objectivos

O principal objectivo desta abordagem é desenvolver uma analise as formas e estruturas de povoamento
concelhias, de modo a garantir um enquadramento capaz de melhor sustentar as estratégias de
desenvolvimento propostas pelo Plano, considerando as especificidades locais em funcdo das

diversidades que compdem o Concelho de Tondela.

A analise que se segue, procura informar as decisbes ao nivel do ordenamento do territério com o

objectivo de consolidar e justificar as op¢des para o Planeamento Municipal.

Constituindo um ponto de partida para o processo de desenvolvimento da analise das formas do territorio e
do relacionamento inter-lugares e inter-freguesias, define-se como um dos suportes da estratégia de

planeamento a implementar ao nivel da organizacao, da funcdo e da hierarquia dos aglomerados.

O conhecimento da estrutura urbana do concelho, respectivos tipos de povoamento e as suas dinamicas
de desenvolvimento, permitird, ainda, construir um modelo de estruturagdo que, para além de equacionar
as actuais condicdes de desenvolvimento concelhio, permita perspectivar as conjunturas de transformacao

futuras, invertendo ou controlando as tendéncias existentes.

Efectivamente, compreender a dinamica de cada um dos aglomerados, € fundamental para avancar com
propostas crediveis e ponderadas que os clarifiquem enquanto estrutura urbana e como elementos de um

quadro territorial mais complexo compatibilizado com o suporte natural, raz&o primeira da sua identidade.

O melhor conhecimento desta realidade permitir4, no &mbito do Plano Director Municipal, propor medidas

de desenvolvimento que respeitem valorizando as qualidades locais:
= Apreender a imagem do territorio e identificar as estruturas que sustentam o seu funcionamento.

= Apresentar uma visdo baseada na leitura do processo evolutivo que conduziu a sua forma actual e

das dinamicas existentes no terreno.

= Identificar os principios morfotipolégicos e os tecidos urbanos que estruturam os diferentes
aglomerados de modo a sustentar as novas proposta do Plano.

= Contribuir para a valorizacdo do Sistema de Espacos Colectivos identificando as areas prioritarias a

consolidar como eixos estruturantes de desenvolvimento.

= Criar indicadores relativos a ocupagéo e usos do solo, edificagdo e desenho do espaco publico, e
definir critérios urbanisticos de regulagdo, ao nivel da intensidade de uso do solo, edificabilidade e
equidade no que respeita a capacidade edificatéria, que permitam orientar o Plano no sentido de

uma gestao urbanistica operacional.
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C. Tipos de Povoamento

C.1. Introducao

As formas de povoamento estdo inevitavelmente relacionadas com os factores que condicionaram o

desenvolvimento urbano.

O sistematizar das formas de crescimento, através da deteccao das varias fases de formagédo e evolugéo
da ocupagdo, é importante para um correcto equacionamento das actuais tendéncias de transformacéo.
Alem disso possibilita o reconhecimento das caracteristicas de cada tipo de ocupacdo, através da

identificacao das invariaveis e permanéncias do processo de transformacao a que estiveram sujeitas.

Em termos genéricos podemos encontrar dois tipos basicos de povoamento: o povoamento linear (a
ocupacdo urbana estrutura-se ao longo das vias) e o povoamento nucleado ( nucleagbes e malhas
urbanas relativamente densificadas e contidas no territorio).

Na categoria linear podemos ter duas situagdes distintas: o linear continuo ( a ocupagéo desenvolve-se de
forma sistematica ao longo das principais estradas e tende a ocupar a rede de caminhos rurais ) e o linear
descontinuo (a ocupacdo das vias restringe-se a extensfes relativamente contidas e delimitadas no

territorio ).

Na categoria do povoamento nucleado, podemos ter o caso da nucleagéo primaria ( deriva da importancia
que determinados cruzamentos assumem na estrutura, onde se materializam largos ou pracas, que
concentram algumas fung®es de apoio & colectividade), e a nucleacéo urbana ( que se caracteriza por um
lado, pela presenca de uma estrutura claramente urbana, composta por quarteirbes, ruas, pracas,
avenidas, tipologias multifuncionais e, por outro, com a existéncia de funcfes ligadas ao sector terciario e

equipamentos de caracter social e ltdico ).

O povoamento pode ainda ser disperso (a ocupacdo urbana ndo € submetida a uma implantagdo mais
disciplinada e ordenada, ha uma dispersao pelo territério, um disperso ordenado ) ou concentrado ( as
estruturas lineares nem sempre sé@o contidas espacialmente, embora o crescimento recente evidencie um

certo refor¢o de fendbmenos de nucleacéo ).

C.2. Suporte Fisico

O concelho de Tondela, natural sucessor de um vasto territorio que integrava, na ldade Média, a Terra de

Besteiros, mais tarde concelho de Besteiros, insere-se na parte central do pais, a Beira Alta, e é na sua
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maior extensdo, um planalto que se inclina para sudoeste e que, sendo principalmente tributario do

Mondego, também langa as suas aguas para o Vouga e Douro.

E cortada por numerosos cursos de agua, muitos dos quais convergem entre si em angulos agudos, a
provincia conserva o aspecto geral de planalto pela concordancia das alturas que separam os vales

desses rios dentro de tdo aproximados limites de altitude, que um mesmo plano a todas abrange.

O planalto da Beira Alta fica comprimido entre dois imponentes alinhamentos montanhosos: a cordilheira
da Estrela, as serras do Caramulo e de S. Macario, e ainda a serra do Montemuro.

Vales profundos acompanham o alinhamento montanhoso, e uma extensa bacia com pequenos lagos

extintos ladeia a Serra do Caramulo e o Vale de Besteiros.

O concelho de Tondela alarga-se sobre o planalto, abrangendo grande parte da vertente oriental do
Caramulo e ultrapassando a serra, estendendo-se ainda pelas terras altas de S. Jodo do Monte, e deste
modo as secc¢des naturais da sua area sdo: a parte do planalto, cortada pelo D&o e seus afluentes; a
regido deprimida entre o planalto e a serra do Caramulo, drenada pelo Criz e seus afluentes; e a parte
caramulana, com a vertente oriental e a regido ocidental elevada no contorno da bacia de Agueda.

Sao atenuadas as formas de relevo nas proximidades de Tondela, entre as bacias do Dinha e do Criz, mas
a sul a separacdo entre elas acentua-se no desenvolvimento da lomba por onde segue a estrada de

Tondela a Santa Comba Dé&o.

Na regido deprimida entre o planalto e a serra do Caramulo desenvolve-se grande parte da bacia do Criz,
rio a que concorrem pequenos afluentes por cujo trabalho erosivo se esgotaram 0s pequenos lagos

guaternarios, do que sao testemunhas os depdsitos de saibros e barros.

A parte caramulana do concelho compreende quase toda a vertente oriental da serra, e nela se distinguem
bem as zonas xistosas dos extremos a envolverem o ndcleo granitico que culmina no ponto mais alto do
caramulinho. Esta zona central granitica € a mais povoada e cultivada, e faz a ligacdo entre Tondela a
Agueda, a ela se contrapdem as zonas laterais xistosas onde ha menos agua, a fertilidade é menor e

consequentemente a populacgao reflecte-se.

C.3. Condicionantes

As condicionantes podem ser de ordem local ( morfologia fisica do territorio ) e de ordem extra-local ( as
dindmicas de crescimento urbano). As implicacdes destes dois tipos de condicionantes sobre o
povoamento sdo bastante diferenciadas. As condicionantes morfoldgicas, determinam as formas de

ocupacédo, sobretudo na fase de formacdo e fixacdo dos tipos; mas tendem a ser ultrapassadas em
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situacBes de forte pressdo construtiva numa fase mais recente do crescimento, em que as dinamicas

tendem a sobrepor-se sobre as condicionantes do territorio.

A distribuicdo dos tipos de povoamento no territorio concelhio evidencia uma certa convergéncia entre
formas de ocupacéo, condicionantes morfoldégicas do territério e a espacializagdo das dindmicas de

desenvolvimento urbano.

Estas areas ndo sédo homogéneas, representam maior incidéncia de determinado tipo de povoamento em

relagdo a outros que também ai podem ser encontrados.

C.4. Analise dos Tipos de Povoamento

A metodologia da andlise dos tipos de povoamento baseou-se na sistematizacdo de uma série de

invariaveis que permitissem uma correcta formulagéo de cada tipo.

Foram seleccionados vérios niveis de factores, que permitissem a caracterizacao da forma urbana e se

adequassem &s especificidades das formas de povoamento existentes no concelho.

O 1° nivel de factores refere-se & estruturacéo béasica do territdrio em termos de povoamento ou seja, as
grandes unidades de ocupagéo urbana — aglomerados ou estruturas lineares. Para o seu estudo foram
considerados: as caracteristicas fisicas do territério como factores condicionantes do uso do solo e da sua
organizacdo espacial; os niveis de acessibilidade; as dindmicas de crescimento; os processos de

crescimento.

O 2° nivel constitui uma abordagem mais circunscrita & forma urbana, e corresponde a avaliagdo do modo
como a rede viaria local gera malha urbana; a identificagdo dos tipos de malha presentes em cada tipo de
povoamento; e a forma como a malha é organizada e se processa a associagdo dos lotes.

O 3° nivel incide sobre as formas de nucleagéo, que se referem simultaneamente & estrutura das grandes

unidades de ocupagdo urbana e a forma de organizacdo desses espacos nucleados.
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D. Fichas de Caracterizacao
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D.1. Barreiro de Besteiros

Tipo de Povoamento

Linear Concentrado.

Acessibilidade
Situa-se ao longo da EN 228, pelo que se pode

considerar uma razoavel acessibilidade.

Descrigao

Localiza-se a Oeste de Tondela, numa zona de
fraca expanséo, onde tipologias de caréacter rural se
tendem a impor. E mais um dos casos que segue 0
tipo de povoamento linear, pois apresenta uma
malha contida e relativamente densa, e que se
caracteriza por compor quarteirdes, ruas e alguns
largos ou pragas que concentram algumas funcdes

de apoio a colectividade.

O cruzamento torna-se, mais uma vez neste caso,
factor dinamizador da malha mais densa formada
por pequenos quarteirdes, quando a estrada
nacional se cruza com um caminho que ja tem
alguma relevancia e por isso origina a formacao de
um pequeno aglomerado. E provavel que estas
situagfes correspondam a processos de ocupacéo
junto a Igreja ou Capelas locais.

A mais importante via de acesso é o principal
elemento que motivou uma maior densidade de

malha na sua proximidade.

Malha Urbana

A malha é bastante contida, dada a pequena
dimensdo do aglomerado, e organiza-se
inicialmente ao longo do caminho principal, para
depois formar um pequeno centro, quando €

intersectada por uma outra via.
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de maior acessibilidade.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia sera para preencher os espacos vagos
ainda existentes no interior do aglomerado,
tornando-o ainda mais denso, consolidado e
contido nos seus limites que se mostrardo bem
definidos.
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D.2. Campo de Besteiros

Tipo de Povoamento

Nucleacao Urbana.

Acessibilidade

Localiza-se no cruzamento da EN 228 e a EN 230,
pelo que a acessibilidade se pode considerar
bastante favorecida.

Descrigao
Trata-se do caso tipico de aglomerado que nasceu

no ponto de cruzamento de duas vias importantes.

O ponto de cruzamento de duas vias estruturadoras
de ocupacdo favorece o aparecimento de um
pequeno centro, onde se implanta o comércio,
equipamentos e servicos, ou seja, actividades
apoiadas na ldgica da localizacdo, garantida pela

maior acessibilidade de um cruzamento.

De resto, os outros arruamentos derivam deste

nacleo, e distribuem-se noutras direcges,
apresentando uma malha tentacular, aproximando-

se do tipo aranha.

Do centro expandem-se algumas das ruas de uma
forma mais linear, ou seja com a ocupagdo ao
longo da via, abrangendo uma grande area do

aglomerado.

O cruzamento torna-se factor dinamizador da
malha mais densa formada por pequenos
quarteirbes e é provavel que estas situagles
correspondam a processos antigos de consolidagéo
de ocupacao junto & Igreja ou Capelas locais, e que

depois tem tendéncia para se expandir.

A nucleacdo deriva exactamente da importancia

que determinados cruzamentos assumem na
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estrutura, onde se materializam largos e pracas,
de
de

encontram-se normalmente associadas a zonas de

que concentram as funcdes apoio a

colectividade; estas formas nucleacéo

povoamento linear concentrado.

A ocupagdo tem como suporte fundamental a rede
pré existente, embora se verifigue claramente a
abertura de novos arruamentos para garantir 0s
acessos as parcelas existentes ou entretanto

construidas.

Malha Urbana

A forma urbana passa de relativamente contida e
densa, para depois apresentar transformagdes que
apesar de ndo alterar profundamente a sua
estrutura, evidencia uma expansdo que 0S outros
aglomerados nado apresentam.

Esta variacdo do nivel da malha urbana do
aglomerado resulta fundamentalmente do processo
de crescimento mais recente, ou a circunstancias

particulares do sitio.

Formas de Nucleagé&o

Como em quase todos os casos deste tipo de
povoamento, embora ele préprio seja uma forma de
nucleagdo, podem-se observar situagbes urbanas
mais nucleadas dentro do aglomerado que estédo
normalmente associadas as pragcas e largos que
organizam os locais centrais, e que apresentam
certamente uma forma mais ordenada e integrada,
com outro tipo de desenho e relagdo com a

envolvente.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado consolidado do
ponto de vista da malha urbana, o crescimento
urbano processa-se pela ocupacdo de terrenos
vagos quer no centro, quer na periferia ou pela

substituicdo de antigas construgdes.

’“%a"‘ .3:};_.
AT 0D
f":a.‘, N e "
v i : Fao, 0 * o .

N 2 7 et vy S
T O 0 oy Ee IRR
s oo w© "% Sa o <5
) 0 iy, o8 5 e
8 . S 3 > -
% (‘Q% ' ® 2 s
= The £XN: & .
0%7 %3 oA 4 Wt o
3 % T e 5 ETEL,
? B (NG TR SO S s
.. e © Faw® 5 T
AR % » ® @ 5 o
i > &
i A R/ =
. o ;
e, ’,e&eb o i .
€ = y

e

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento |

lugar do plano, gestdo do territério e cultura

12.13



12.
povoamento e morfologia urbana

Verifica-se que a crescente ocupacdo dos
caminhos envolventes ao aglomerado, originou
naturalmente a formacdo de quarteirbes mais
alargados e menos densos que 0s que constituem

a parte mais consolidada e antiga da cidade.

Tendéncias de Ocupacéo

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes ao nucleo antigo do aglomerado, forma
quarteirbes de maior perimetro, com um interior
agricola escassamente ocupado; € possivel que
estes quarteirbes, cujo estado actual representa
uma fase de crescimento do aglomerado, absorvam
a maior parte das novas construcdes, aproximando-
se tendencialmente dos quarteirbes mais urbanos

das areas consolidadas.

Contudo, como mostra a planta de ordenamento, a
expansdo que se observa neste momento, ndo ira

atingir grandes dimensdes.

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura

12.14



12.
povoamento e morfologia urbana

D.3. Canas de Santa Maria

Tipo de Povoamento

Linear Disperso / Aglomeracao Dispersa.

Acessibilidade

Localiza-se a Norte de Tondela, e é bastante bem
servida quer pela EN 2, quer pelo caminho-de-ferro,
e ainda pela proximidade da IP 3.

Descrigao

Trata-se de um aglomerado que apresenta
caracteristicas simultaneamente do tipo linear
disperso, (porque a ocupacdo urbana, numa
primeira fase estrutura-se ao longo da via principal )
e do tipo aglomeragao dispersa ( porque apresenta
claramente caracteristicas de quarteirdes rurais que
se tendem a agrupar, formando uma malha mais

densa).

Malha Urbana

Como ja foi referido, o processo da formacédo da
malha urbana tem como principal suporte, até
determinada altura, a estrada Nacional, para depois
se concentrar apoiada na abertura de novos
caminhos que vao garantir um acesso, mais ou
menos espontdneo, A&s restantes parcelas

territoriais.

Este caso constitui um processo de gradual
urbanizagdo, onde podemos encontrar quarteirdes
organicos com parcelas agricolas que nao foram
significativamente alteradas e que prevalecem

perante as construgdes.

Neste cenéario linear, o cruzamento torna-se factor
dinamizador da malha tornando-a mais densa

formada por pequenos quarteirdes.
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Estas situagBes correspondem certamente a
processos antigos de consolidacdo da ocupacao
junto & Igreja ou Capelas locais, e que significa
uma procura de maior acessibilidade sobre a sua

area de influéncia.

Estas formas de nucleacdo encontram-se
normalmente associadas a zonas de povoamento

linear como é o caso.

A futura nucleacdo vai derivar exactamente da
importancia que este cruzamento podera vir a
assumir na estrutura, onde ja se materializa o largo
e a praga, que concentram as poucas funcdes

existentes de apoio a colectividade.

Formas de Nucleagéo
Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,

inicialmente linear disperso, € evidenciar uma

pequena nucleagdo que pode vir a tornar-se
significativa, apresentando aqui uma malha mais
contida, que podera estar na base do cruzamento
onde foi implantada a Igreja Matriz, favorecendo
uma densidade de ocupacdo mais elevada que

apresenta caracteristicas mais urbanas.

Na verdade, a malha é qualitativamente diferente
em alguns pontos, correspondendo a lugares mais

centrais e qualificados em termos urbanos.

Esta diferenciacéo reflecte-se nas pragas e largos
que organizam esses locais centrais do
aglomerado, que adquirem uma certa importancia
ao nivel da estrutura de organizagdo do

povoamento.

Formas de crescimento
Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano a que correspondem formas

distintas de organizagdo da ocupacdo: o0

. . . ..,ﬂf;
crescimento linear (que se processa através do &7 )ik
A
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preenchimento de espacos vazios, e da extensao
da ocupacdo ao longo das vias de maior
acessibilidade, embora ndo adquira nunca o
caracter extensivo observado nas estruturas
lineares ) e o crescimento por quarteirbes (com a
ocupacdo de caminhos rurais, originando a
formacao de quarteirdes cujo perimetro decresce

em funcdo da proximidade da cidade ).

Contudo, as ocupac¢Bes mais recentes reforcam o

caracter nuclear da estrutura.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia serda obviamente a ocupacgdo gradual
dos caminhos rurais envolventes ao nucleo do
aglomerado, formando a longo prazo quarteirdes de
maior perimetro, mas ainda com um interior
agricola escassamente ocupado.

O que ¢é claramente detectavel na planta de
ordenamento, € a tendéncia para o povoamento
nao se afastar muito do que ja é, ou seja, as futuras

construgfes vao apenas colmatar o que ja existe.
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D.4. Caparrosa

Tipo de Povoamento

Aglomeracé&o Dispersa.

Acessibilidade

Caparrosa localiza-se a norte de Tondela, e
encontra-se bastante afastada da cidade e das vias
principais que o servem, apesar de ser assegurada
pela EN 228.

Descricao

Ao contrario das estruturas lineares de ocupacéo
em que a prépria estrada gera a malha urbana,
nestas formas mais concentradas as vias apenas

introduzem alteracdes pontuais.

Neste caso a principal via de acesso, ndo é o
principal estruturador da ocupagéo, a sua influéncia
s6 se faz sentir quando atravessa o aglomerado,
motivando entdo uma maior densidade de malha na

sua proximidade.

Normalmente, estes aglomerados inserem-se em
territérios caracterizados por terrenos baixos, vales
relativamente pronunciados, que lhe vao impor uma
I6gica distinta, condicionando a ocupagéo na base
de formas mais contidas.

Malha Urbana

A malha urbana é relativamente contida e densa, e
apesar da sua pequena dimensdo, parece ja
apresentar um tecido consolidado, equilibrado e

aparentemente definido.

Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a
malha é formada por pequenos quarteirbes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.

As tipologias de ocupagdo sdo marcadamente
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aglomerado um caracter mais consolidado.

Formas de crescimento

O crescimento urbano processa-se pela ocupacgao
dos quarteirbes rurais que envolvem o nucleo, e
também através da ocupacdo sistematica das vias
de maior acessibilidade, embora ndo adquira nunca
0 carécter extensivo observado nas estruturas

lineares.

Verifica-se que a crescente ocupacdo dos
caminhos envolventes ao aglomerado, originou
naturalmente a formacdo de quarteirbes mais
alargados e menos densos que 0s que constituem
a parte mais consolidada e antiga da cidade.

Tendéncias de Ocupacéo

Como mostra a planta de ordenamento, ndo se
pode adiantar qualquer tipo de expansdo, o
aglomerado néo é suficientemente forte, apesar de
privilegiar da proximidade da EN 228.

Sendo assim a tendéncia sera para ele se manter
nos limites existentes, sem grandes perspectivas

de crescimento.

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.19



12.
povoamento e morfologia urbana

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.20



12.
povoamento e morfologia urbana

D.5. Casteloes

Tipo de Povoamento

Linear Disperso.

Acessibilidade

Localiza-se a oeste de Tondela, bastante proximo
de Campo de Besteiros, sendo que é assegurado
pela proximidade da EN 228 e da EN 230.

Descrigao

Trata-se de um aglomerado que ainda ndo esta
completamente consolidado, com uma linguagem
um pouco organica, condicionada certamente pela
morfologia do territério, o qual apresenta muitas
linhas de agua que constituem aluvides de boas
caracteristicas agricolas. A ocupacao tem por isso
tendéncia para se estruturar ao longo dos cumes
dos vales, libertando para uso agricola o seu
interior. E esta a estrutura fundiaria e viaria que

esta na base do povoamento linear.

De resto, tal como nos outros casos deste tipo de
povoamento, a ocupagdo urbana estrutura-se ao

longo das vias.

Malha Urbana

Como ja foi referido, a ocupagédo tem como suporte
fundamental a estrada municipal, embora
pontualmente se verifique a abertura de novos
arruamentos para garantir o acesso a parcelas
existentes ou entretanto construidas.

A ocupacdo é organizada linearmente pela via
principal, dinamizada pela existéncia de um
pequeno largo que contempla outras actividades
mais urbanas, onde nasce um tipo de nucleo, cujo

interior é escassamente construido.
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Neste cenario linear, em determinados pontos,
surgem situacdes em que o cruzamento torna-se
factor dinamizador da malha tornando-a mais

densa formada por pequenos quarteirdes rurais;

No entanto, a forma urbana dos aglomerados
apresenta variagbes ao nivel da malha que
resultam fundamentalmente do processo de
crescimento mais recente, ou a circunstancias

particulares do sitio.

Formas de Nucleacédo

A nucleacao € ja bem evidente, esta perfeitamente
enraizada na parte do aglomerado que € mais
organica, e desenha quarteirdes apoiados sempre
nestas linhas orientadoras que se estruturam
condicionadas pela morfologia fisica do territorio.

Formas de crescimento

Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano, como no caso de Vilar de
Besteiros, a que correspondem formas distintas de
organizacdo da ocupagdo: o0 crescimento linear
(que se processa através do preenchimento de
espagos vazios, e da extensdo da ocupacao ao
longo das vias de maior acessibilidade ) dando
origem a formacéo de estruturas lineares densas e
complexas ao nivel da implantacdo de actividades
diferenciadas, e o crescimento por quarteirdes
( com a ocupagdo de caminhos rurais e abertura de
novos arruamentos, originando a formacdo de
quarteirdes cujo perimetro decresce em fungédo da

proximidade da cidade ).

Tendéncias de Ocupacéo
Como mostra a planta de ordenamento, o
povoamento nao ir4 sofrer alteragdes significativas,

e a expansao sera extremamente controlada.

O que é facilmente detectavel é que o aglomerado

nunca ficard bem definido nos seus limites, ira
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continuar a existir os dois tipos de povoamento que

agora se observam.

A tendéncia ndo serd a de se conter em si mesmo
e agrupar os varios nucleos que dele fazem parte,

serd antes uma disperséo evidente.

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.23



12.
povoamento e morfologia urbana

D.6. Dardavaz

Tipo de Povoamento

Linear Descontinuo.

Acessibilidade

Dardavaz encontra-se numa situagdo bastante
desfavoravel em termos de acessibilidade, porque
ndo é atravessada por nenhuma estrada nacional,

apesar de estar relativamente proxima de Tondela.

Descricao

Segue o modelo do povoamento linear com a
ocupacdo preferencial da via estruturante, ainda
que de uma forma bastante dispersa e

descontinua.

Parece ainda nao existir ao longo deste percurso
linear, quaisquer indicios do crescimento poder vir

a desenvolver-se de uma forma mais concentrada.

N&o podemos ainda falar de um largo residual com
fortes caracteristicas para adquirir a devida
importancia na organizacdo da estrutura do
povoamento, constituindo o ponto de maior
dindmica e qualidade urbana, contudo, esta
estrutura simples tende a ser mais complexa,

através da futura ocupagéo dos caminhos rurais.

Malha Urbana

Como ja foi referido, a ocupagdo tem como suporte
fundamental a estrada municipal, embora
pontualmente se verifigue a abertura de novos
arruamentos para garantir o acesso a parcelas

existentes ou entretanto construidas.

A ocupacdo é organizada linearmente pela via
principal, e ainda ndo se assistiu a uma situagao
que €é observada em quase todos o0s outros

aglomerados do concelho, que é a existéncia de
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aglomerados proximos, pequenas concentragfes
de equipamentos e servicos de apoio. Uma das
caracteristicas deste tipo de povoamento, disperso
linearmente, € exactamente ndo apresentar uma
malha urbana contida e densificada, que evidencie

fendmenos de nucleacdao significativos.

Formas de Crescimento

Tal como na generalidade das zonas de ocupacao
linear “disperso”, o crescimento teria tendéncia para
se processar através da ocupagdo mais ou menos
continua, de toda a rede de caminhos, dando
origem ao aparecimento de quarteirdes rurais de

dimensodes variaveis.

Esta forma bastante contida e fragmentada,
explica-se pela reduzida pressdo construtiva nas

zonas mais periféricas do concelho.

Tendéncias de Ocupacéo

Ao contrario do que se fazia prever para 0s casos
tipo de povoamento linear, que seria a ocupacao na
sua totalidade da mais importante via de acesso, o
que nos mostra a planta de ordenamento € uma
situacao claramente contraditéria, que evidencia o
aparecimento de varios pequenos nucleos que se
encontram dispersos e sem qualquer ordem de

organizacao

Estes nlcleos nunca terdo uma presencga forte,
capaz de gerar uma expansdo consideravel ao

aglomerado.
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D.7. Ferreiros do Dao

Tipo de Povoamento

Nucleacao Primaria.

Acessibilidade

Localiza-se a sudoeste de Tondela no decorrer da
EN 230, pelo que a acessibilidade se pode
considerar bastante favorecida.

Descrigao
Trata-se de uma forma de nucleacdo primaria que
deriva da importdncia que  determinados

cruzamentos assumem na estrutura.

O ponto de cruzamento de duas vias estruturadoras

de ocupacado, favorece o aparecimento de um N o b
pequeno centro, onde se implanta o comércio, “= ‘féi «Q".;;: @;:“F:«
equipamentos e servicos, ou seja, actividades Jﬁff”\éi :imv <
apoiadas na ldgica da localizacdo, garantida pela Wz;%i:h “ a"' bl “ o
maior acessibilidade de um cruzamento. » 'T “,:,Q;,"‘ oz
Gwse /f @/
v e

De resto, 0s outros arruamentos derivam deste
nacleo, e distribuem-se noutras direccdes,
apresentando uma malha tentacular, aproximando-
se do tipo aranha, mas com uma pequena

dimensao.

O cruzamento torna-se factor dinamizador da
malha mais densa formada por pequenos
quarteirbes e é provavel que estas situagfes
correspondam a processos antigos de consolidagéo
de ocupacao junto & Igreja ou Capelas locais, e que
depois tem tendéncia para se expandir.

A nucleacdo deriva exactamente da importancia
que determinados cruzamentos assumem na
estrutura, onde se materializam largos e pracas,
que concentram as funcdes de apoio &
colectividade; estas formas de nucleagédo
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encontram-se normalmente associadas a zonas de

povoamento linear concentrado.

A ocupacéo tem como suporte fundamental a rede
pré existente, embora se verifigue claramente a
abertura de novos arruamentos para garantir os
acessos as parcelas existentes ou entretanto

construidas.

Malha Urbana

A forma urbana é extremamente contida e densa,
com um tecido que aparentemente parece estar ja
consolidado, e portanto com caracteristicas mais
urbanas.

Nas zonas mais consolidadas do aglomerado, a
malha € formada por pequenos quarteirdes de
pequena dimensdo mas mais densamente

construidos.

Ao contrario do povoamento linear, a ocupacao
urbana ndo integra os terrenos agricolas, que aqui

se localizam no exterior do aglomerado.

Formas de Nucleagé&o

Este aglomerado é ele préprio uma forma de
nucleacdo, que é constituido por um adensamento
dos quarteirbes nas zonas que envolvem o0s

principais equipamentos.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado consolidado do
ponto de vista da malha urbana, o crescimento
urbano processa-se pela ocupacdo de terrenos
vagos quer no centro, quer na periferia ou pela

substituicdo de antigas construcgdes.

Verifica-se, contudo a pequena ocupacao dos
caminhos envolventes ao aglomerado, ou seja, ndo

existe a perspectiva para uma grande expansao.
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Tendéncias de Ocupacéo

Como é claramente detectavel, pela leitura da
proposta da planta de ordenamento, verifica-se que
a tendéncia é para que o aglomerado se absorva a
si mesmo, redefinindo os seus limites e colmatando
0S espagos vazios, para oferecer uma leitura de
povoamento mais consolidada e integrada no seu

todo.
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D.8. Guardao

Tipo de Povoamento

Linear Disperso, Aglomeracao Dispersa.

Acessibilidade
Localiza-se a oeste de Tondela, é atravessado pela
EN 230, e esta situado bastante préximo de Campo

de Besteiros.

Descrigao
Trata-se de um aglomerado que ainda ndo esta
completamente consolidado, com uma linguagem

orgéanica e extremamente complexa.

Este  aglomerado apresenta  caracteristicas
simultaneamente do tipo linear disperso, (porque a
ocupacdo urbana estrutura-se ao longo da via

principal de uma forma pouco sistematica, continua 3

e ordenada) e do tipo aglomeragdo dispersa -
(porque apesar destas caracteristicas tipicas do T oE
povoamento linear, observa-se uma malha < =&

evidencia fendmenos de nucleagéo).

Estas caracteristicas do aglomerado tém como
condicionantes a morfologia fisica do territério
(ordem local) e as dindmicas do crescimento

urbano.

Malha Urbana

Como ja foi referido, o processo da formagdo da
malha urbana passa por se desenvolver,
simultaneamente ao longo das vias de maior
acessibilidade de wuma forma descontinua,
verificando-se também a abertura de novos
caminhos que vao garantir um acesso as restantes
parcelas territoriais, aproximando-se aqui do tipo
aglomeracéo dispersa.
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Neste cenario linear, em determinados pontos,
surgem situacdes em que o cruzamento torna-se
factor dinamizador da malha tornando-a mais

densa formada por pequenos quarteirdes rurais.

Estas formas de nucleacdo encontram-se
normalmente associadas a zonas de povoamento
linear como é o caso, no entanto, a forma urbana
dos aglomerados apresenta variacdes ao nivel da
malha que resultam fundamentalmente do processo
de crescimento mais recente, ou a circunstancias

particulares do sitio;

Formas de Nucleagéo

A nucleacao é ja bem evidente, esta perfeitamente
enraizada na parte do aglomerado que € mais
organica, e desenha quarteirdes apoiados sempre
nestas linhas orientadoras que se estruturam

condicionadas pela morfologia fisica do territorio.

Formas de crescimento

Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano, como no caso de Vilar de
Besteiros, a que correspondem formas distintas de
organizacdo da ocupagdo: o0 crescimento linear
(que se processa através do preenchimento de
espagos vazios, e da extensdo da ocupagdo ao
longo das vias de maior acessibilidade) e o
crescimento por quarteirdes (com a ocupacdo de
caminhos rurais, originando a formacdo de
quarteirdes cujo perimetro decresce em fungédo da
proximidade da cidade).

Tendéncias de Ocupacéo

Como mostra a planta de ordenamento, a
tendéncia € para o aglomerado se conter em si
mesmo e agrupar os varios nucleos que dele fazem

parte.
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Verifica-se o0 preenchimento do interior dos
quarteirdes, reforcando o modelo da nucleagéo,
dando-lhe um caracter mais forte e evidente.
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D.9. Lajeosa do Dao

Tipo de Povoamento

Aglomeracéo Dispersa.

Acessibilidade

A EN 337 é a que estabelece as principais ligagdes
a esta parte do concelho. Um pouco mais afastada,
a EN 2, podera ser uma alternativa.

Descrigao

Localiza-se a este de Tondela, e trata-se de uma
forma de nucleacdo que decorre do povoamento
linear. A interseccdo de vias disponibiliza um
espaco/largo onde se implanta um equipamento de
culto religioso, que vai gerar 0o pequeno centro,
onde a densidade de ocupacao é mais elevada.

Malha Urbana

A malha urbana é relativamente contida e densa,
apresentando transformagfes que podem vir a
alterar profundamente a sua estrutura, isto por nao
se tratar de um aglomerado perfeitamente
consolidado.
A forma wurbana do aglomerado apresenta
variagfes ao nivel da malha, que talvez resultem do

processo de crescimento mais recente.

Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a
malha é formada por pequenos quarteirdes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.
As tipologias de ocupacdo sdo marcadamente
rurais, e a ocupagdo ainda integra os terrenos
agricolas.

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes aos nulcleos, forma quarteirdes de
maior perimetro, e é provavel que estes absorvam

a maior parte das novas construcdes.
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Formas de Nucleagao

Embora este tipo de povoamento seja ele préprio
uma forma de nucleacéo, pode-se referir situacdes
mais nucleadas dentro do aglomerado.

A malha é qualitativamente diferente em alguns
pontos, correspondendo a lugares mais centrais e
qualificados. Em termos urbanos esta diferenciagéo
reflecte-se na maior diversidade de usos e

tipologias.

As pracas e largos que organizam estes locais
centrais do aglomerado, apresentam uma forma
mais ordenada e integrada na malha, distinta do

caracter residual do povoamento linear;

Formas de Crescimento

Tal como no povoamento linear disperso, o
crescimento processa-se através da ocupacgdo dos
quarteirdes rurais que envolvem o nucleo. No
entanto, contrariamente ao que sucede no
povoamento linear disperso, aqui a nucleagdo é
facilmente detectével.

Tendéncias de Desenvolvimento:

Trata-se de um lugar relativamente afastado da
cidade de Tondela, ndo sofrendo pressoes
construtivas  assinalaveis. Tendencialmente, o
aglomerado crescerd com a colmatagdo dos
perimetros dos quarteirbes existentes, nas

imediacgOes dos largos.

LIRS
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D.10. Lobao da Beira

Tipo de Povoamento

Linear Descontinuo

Acessibilidade

E assegurada pela EM 632 que simultaneamente
serve de apoio ao aglomerado. Situa-se
relativamente préximo da cidade de Tondela.

Descrigao

Segue o modelo do povoamento linear com a
ocupacdo preferencial da via estruturante; a
ocupacdo desenvolve-se de forma sistematica ao
longo da via principal, e tende a ocupar a rede de

caminhos rurais.

Em alguns pontos deste percurso linear, o
crescimento tende de uma forma mais concentrada,
condicionada pela existéncia de um pequeno centro
onde esta implantada a Igreja Matriz.

Este largo residual, adquire uma certa importancia
ao nivel da estrutura da organizagdo do
povoamento, constituindo o ponto de maior

dindmica e qualidade urbana.

Esta estrutura simples tende a ser mais complexa,
através da futura ocupagéo dos caminhos rurais.

Malha Urbana

Como ja foi referido, a ocupagéo tem como suporte
fundamental a estrada municipal, embora
pontualmente se verifigue a abertura de novos
arruamentos para garantir o acesso a parcelas
existentes ou entretanto construidas.

A ocupacdo é organizada linearmente pela via
principal, dinamizada pela existéncia de um
pequeno largo que contempla outras actividades
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mais urbanas, onde nasce um tipo de nucleo, cujo
interior é escassamente construido.

Formas de Nucleagédo

Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,
disperso linearmente, é ndo apresentar uma malha
urbana contida e densificada, que evidencie

fendmenos de nucleagéo significativos.

Contudo o pequeno largo existente que enquadra a
Igreja Matriz, poderd vir a formar um pequeno
centro, onde a densidade de ocupacao podera vir a
tornar-se mais elevada apresentando
caracteristicas mais urbanas.

Formas de Crescimento

O crescimento para ja tende a ser linear, processo
de ocupacdo sucessiva de toda a frente de
construcéo da principal via, podendo
ocasionalmente vir a formar quarteirdes.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia mais imediata aponta no sentido da
ocupacdo dos espagos vazios que existem ao
longo da via principal, reforcando o modelo e
conferindo-lhe a longo prazo um caracter de

estrada mais urbana.

Os pequenos nucleos que se observam tendem a
agrupar-se e poderdo vir a formar um s6, como

mostra a planta de ordenamento.

E de realcar a continuagdo da ocupacido até &
estrada que liga a Tondela, de acordo com o tipo
de povoamento linear, ou seja preenchendo

sistematicamente toda a frente da via.
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D.11. Molelos

Tipo de Povoamento

Aglomeracé&o Dispersa.

Acessibilidade

E o aglomerado mais proximo de Tondela,
beneficiando de quase todas as ligagbes que
atravessam a cidade, em especial da EN 230 que o

atravessa.

Descricao

As condicionantes fisicas do territério estdo sem
divida na base desta forma de ocupacao bastante
contida.

O povoamento € relativamente concentrado,
ocupando os terrenos entre os vales, libertando
para uso agricola os terrenos proximos das linhas
de agua.

A via principal de acesso & cidade, nao foi
determinante no modo de desenvolvimento do

aglomerado.

Ao contrario das estruturas lineares de ocupacéo,
em que a propria estrada gera a malha urbana, nas
formas mais concentradas de ocupacdo as vias
apenas introduzem alteragbes pontuais na forma
dos aglomerados; a influéncia da principal via de
acesso, faz-se sentir, quando atravessa o0
aglomerado, e motiva para uma maior densidade
de malha na sua proximidade.

Malha Urbana

A malha urbana é relativamente contida e densa,
apresentando transformagfes que nado alteram
profundamente a sua estrutura, isto por se tratar de
um aglomerado que aparentemente esta

consolidado.
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Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a

malha é formada por pequenos quarteirbes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.
As tipologias de ocupag¢do s&o marcadamente
rurais, e a ocupacdo ainda integra os terrenos

agricolas.

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes aos nucleos, forma quarteirbes de
maior perimetro, e é provavel que estes absorvam

a maior parte das novas construcdes.

Podemos encontrar nas zonas mais consolidadas
do aglomerado, o quarteirdo urbano denso, que se
encontra frequentemente adjacente a via de maior
acessibilidade, onde a malha é formada por
quarteirdes de pequena dimenséo.

Encontramos também o quarteirdo urbano pouco
denso, e que vai ocupando 0s caminhos rurais
envolventes, formando quarteirbes de maior
perimetro, com um interior agricola e escassamente

ocupados.

Formas de Nucleacédo

Embora este tipo de povoamento seja ele préprio
uma forma de nucleacdo, pode-se referir situacdes
mais nucleadas dentro do aglomerado.

A malha é qualitativamente diferente em alguns
pontos, correspondendo a lugares mais centrais e
qualificados. Em termos urbanos esta diferenciacéo
reflecte-se na maior diversidade de usos e

tipologias.

As pracas e largos que organizam estes locais

centrais do aglomerado, apresentam uma forma
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mais ordenada e integrada na malha, distinta do

caracter residual do povoamento linear.

Formas de Crescimento

Tal como no povoamento linear disperso, o
crescimento processa-se através da ocupacao dos
quarteirbes rurais que envolvem o nlcleo. No
entanto, contrariamente ao que sucede no
povoamento linear disperso, aqui a nucleagdo é

facilmente detectavel.

Tendéncias de Desenvolvimento

Dada a proximidade a cidade de Tondela, vérios
sdo os factores que concorrem para fomentar o
desenvolvimento, contudo tendencialmente, o
aglomerado crescerd com a colmatagdo dos
perimetros dos quarteirdes existentes.
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D.12. Mosteirinho

Tipo de Povoamento

Aglomeracé&o Dispersa.

Acessibilidade
Mosteirinho localiza-se numa zona de relevo
instavel, perto do rio Agaddo, e ndo é servida por

nenhuma via principal de acesso.

Descrigao

Este aglomerado estabeleceu-se numa situacao
particularmente desfavoravel para a fixacdo da
populacdo, uma vez que o territorio aqui €
caracterizado por acentuados desniveis, ainda que
se situe proximo do rio, aproveitando os terrenos

dos vales para exploragéo agricola.

N&o existe neste aglomerado, quaisquer indicios de
uma povoagdo capaz de poder vir a crescer e a
desenvolver-se de uma forma mais concentrada.

Malha Urbana

A ocupacédo desenvolve-se, tendo como suporte 0s
caminhos rurais que se desenham apoiados nas
curvas de nivel, S&o estes arruamentos que
garantem o0 acesso &s parcelas existentes,
formando uma malha ainda que bastante pequena
mas com um caracter de nucleagéo.

Contudo, até ao momento, a ocupacdo é muito
escassa, e ainda ndo se assistiu a uma situacao
gque € observada em quase todos 0s outros
aglomerados do concelho, que é a existéncia de
um pequeno largo que contempla outras
actividades mais urbanas, onde ja existe um nucleo

mais ou menos evidente.
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Formas de Nucleacédo
Este aglomerado funciona ele proprio como uma
nucleacgédo, ainda que bastante pequena.

Formas de Crescimento

O crescimento deste aglomerado nunca sera
significativo, pelo facto de se situar bastante
afastado da cidade, e por se inserir numa zona que

ndo é favoravel ao desenvolvimento urbano.

Esta forma bastante contida e fragmentada,
explica-se sobretudo por se situar numa das zonas
mais periféricas do concelho.

Tendéncias de Ocupacéo

Como € claramente detectavel, pela leitura da
proposta da planta de ordenamento, verifica-se que
a tendéncia é para que o aglomerado se absorva a
si mesmo, redefinindo os seus limites e colmatando

0S espagos vazios.

Nao existe qualquer expansdo possivel, para esta
zona do concelho.
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D.13. Mosteiro de Fraguas

Tipo de Povoamento

Linear Descontinuo.

Acessibilidade

O acesso é assegurado pela Estrada Municipal que
faz a ligagdo de Sabugosa a Vilar de Besteiros,
contudo esta relativamente afastado das principais
estradas do concelho.

Descricao

Segue o modelo do povoamento linear com a
ocupacdo preferencial da via estruturante; a
ocupagcdo desenvolve-se de uma forma
descontinua ao longo da via principal.

Em alguns pontos deste percurso linear, o
crescimento acontece de uma forma mais
concentrada, condicionada pela existéncia de um
pequeno centro onde esta implantado um elemento
mais forte que condiciona assim o]

desenvolvimento.

Esta situacdo adquire uma certa importancia ao
nivel da estrutura da organizagdo do povoamento,
constituindo o ponto de maior dinamica e qualidade
urbana.

Malha Urbana
O processo da formacdo da malha urbana resulta
de transformacdes sucessivas da rede viaria local e

caminhos rurais.

Como ja foi referido, a ocupacgédo tem como suporte
fundamental a estrada municipal, embora
pontualmente se verifique a abertura de novos
arruamentos para garantir o acesso a parcelas

existentes ou entretanto construidas.
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A ocupacdo é organizada linearmente pela via . 3
principal, mas de uma forma bastante dispersa e
fragmentada, apesar disso ainda podemos
encontrar o tipico quarteirdo rural, cujo interior
agricola prevalece, sendo que a construgdo no
perimetro da construcdo é bastante escassa;

Formas de Nucleagéo o #
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urbana contida e densificada, que evidencie o

fendmenos de nucleagéo significativos.

Esse caracter de “Aldeia Linear” é reforgado pela
existéncia de pequenas pragas residuais que lhe
confere uma imagem mais consolidada, embora
neste caso ndo se verificam processos de
densificacdo da malha.

Formas de Crescimento

O crescimento para ja tende a ser linear, processo
de ocupacdo sucessiva de toda a frente de
construcéo da principal via, podendo
ocasionalmente vir a formar um tipo de malha que
se aproximara do tipico aglomerado.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia mais imediata aponta no sentido da
ocupagdo dos espagos vazios que existem ao
longo das vias, quer da principal que faz a ligacao
de Sabugosa a Vilar de Besteiros, quer dos
caminhos que se comegam a materializar neste

aglomerado.

Sendo assim, o modelo que para ja se observa, por
ndo estar ainda consolidado, continuard a crescer
de uma forma pouco evidente, caracterizado por
pequenos nucleos que parecem ndo se vir a
agrupar, confirmando uma imagem fragmentada

como mostra a planta de ordenamento.
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D.14. Mouraz

Tipo de Povoamento

Linear descontinuo.

Acessibilidade

Mourdz localiza-se a sul de Tondela, e esta
delimitada entre a EN 2, juntamente com a IP 3, e a
EN 230. Para além destas importantes estradas,

este aglomerado esta ainda préximo do caminho-

de-ferro.

Descricao
Segue 0 modelo do povoamento linear com a
ocupacéo da via principal, ainda que de uma forma

pouco sistematica.

Neste percurso linear, o crescimento podera a sl ® e &
longo prazo adoptar uma forma mais concentrada, e o "N s L)
condicionada pela existéncia de um pequeno centro T Eo <
onde estara implantada um equipamento Bk
importante, ou elemento de ordem religiosa. .

Esta estrutura simples tende a ser mais complexa,

através da futura ocupagéo dos caminhos rurais.

Malha Urbana

Como ja foi referido, a ocupagdo € organizada
linearmente pela via principal, dinamizada pela
existéncia de um pequeno largo que contempla
outras actividades mais urbanas, onde nasce um
tipo de ndcleo, cujo interior € escassamente

construido.

Formas de Nucleacéo

Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,
disperso linearmente, é ndo apresentar uma malha
urbana contida e densificada, que evidencie

fendmenos de nucleacgdao significativos.
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Contudo o pequeno largo existente que enquadrara

edificios de maior relevancia, podera vir a formar
um pequeno centro, onde a densidade de
ocupagdo tornar-se mais elevada apresentando

caracteristicas mais proximas das urbanas.

Formas de Crescimento

O crescimento para ja tende a ser linear, processo
de ocupacdo sucessiva de toda a frente de
construcao da principal via, podendo

ocasionalmente vir a formar quarteirdes.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia mais imediata aponta no sentido da
ocupacdo dos espagos vazios que existem ao
longo da via principal, reforcando o modelo e
conferindo-lhe a longo prazo um caracter de

estrada mais urbana.

Os pequenos nucleos que se observam tendem a
agrupar-se e poderdo vir a formar um so, como

mostra a planta de ordenamento.
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D.15. Nandufe

Tipo de Povoamento

Linear Disperso / Aglomeracao Dispersa.

Acessibilidade
Localiza-se a Norte de Tondela, e é basicamente
servida pela EM 627.

Descrigao
Trata-se de um aglomerado que ainda ndo esta
completamente consolidado encontra-se

expectante e sem grandes compromissos.

Este aglomerado apresenta caracteristicas
simultaneamente do tipo linear disperso, (porque a
ocupacdo urbana estrutura-se ao longo da via
principal e restringe-se a extensfes relativamente
contidas e delimitadas no territério) e do tipo
aglomeragdo dispersa (porque apesar da
linearidade observada, j& se comeca a esbocgar
uma pequena malha que poderéa vir a formar uma

possivel nucleagdo com um caracter mais forte).

O ponto de cruzamento da estrada Municipal,
principal via estruturadora de ocupacgdo, com o
caminho Municipal 1498, constituiu um pequeno
centro, onde esta a Igreja Matriz, e onde se
implantou naturalmente algum comércio,
equipamentos e servicos, ou seja, actividades
apoiadas na ldgica da localizacdo, garantida pela
maior acessibilidade deste pequeno cruzamento.

Malha Urbana

Como ja foi referido, o processo da formacdo da
malha urbana tem como principal suporte, até
determinada  altura, a estrada  Municipal,
verificando-se depois a abertura de novos

caminhos que vao garantir um acesso, mais ou
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menos espontaneo, 4&s restantes parcelas

territoriais.

Este caso constitui um processo de gradual
urbanizacdo da periferia rural, onde podemos
encontrar quarteirdes organicos com parcelas
agricolas que nao foram significativamente
alteradas e que prevalecem perante as

construcdes.

Neste cenario linear, o cruzamento torna-se factor
dinamizador da malha tornando-a mais densa

formada por pequenos quarteirdes.

Estas situagbes correspondem certamente a
processos antigos de consolidacdo da ocupacéo
junto a Igreja ou Capelas locais, e que significa
uma procura de maior acessibilidade sobre a sua

area de influéncia.

Estas formas de nucleacdo encontram-se
normalmente associadas a zonas de povoamento
linear como é o caso, no entanto, a forma urbana
dos aglomerados apresenta variagfes ao nivel da
malha que resultam fundamentalmente do processo
de crescimento mais recente, ou a circunstancias
particulares do sitio, como a morfologia ou a
proximidade do rio onde em tempos foi implantado
pelos romanos o castro, provavelmente por razées

semelhantes.

A futura nucleagdo vai derivar exactamente da
importancia que este cruzamento poderd vir a
assumir na estrutura, onde ja se materializa o largo
e a praga, que concentram as poucas funcdes

existentes de apoio a colectividade.

Formas de Nucleacédo
Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,

inicialmente linear disperso, € evidenciar uma

pequena nucleagdo que pode vir a tornar-se
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significativa, apresentando aqui uma malha mais
contida, que podera estar na base do cruzamento
onde foi implantada a Igreja Matriz, favorecendo
uma densidade de ocupagdo mais elevada que

apresenta caracteristicas mais urbanas.

Na verdade, a malha é qualitativamente diferente
em alguns pontos, correspondendo a lugares mais

centrais e qualificados em termos urbanos.

Esta diferenciacéo reflecte-se nas pragas e largos
que organizam esses locais centrais do
aglomerado, que adquirem uma certa importancia
ao nivel da estrutura de organizacdo do

povoamento.

Formas de crescimento

Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano a que correspondem formas
distintas de organizagdo da ocupacdo: O
crescimento linear (que se processa através do
preenchimento de espagos vazios, e da extensao
da ocupagdo ao longo das vias de maior
acessibilidade, embora ndo adquira nunca o
cardcter extensivo observado nas estruturas
lineares) e o crescimento por quarteirdes (com a
ocupagdo de caminhos rurais, originando a
formacdo de quarteirdes cujo perimetro decresce

em funcao da proximidade da cidade).

Contudo, as ocupac¢fes mais recentes reforcam o
caracter nuclear da estrutura, apesar desta forma
de crescimento ser bastante contida, e que se
explica pela reduzida pressdo construtiva nesta

Zona.

Tendéncias de Ocupacéo
A tendéncia sera obviamente a ocupacédo gradual
dos caminhos rurais envolventes ao nudcleo do

aglomerado, formando a longo prazo quarteirbes de

maior perimetro, mas ainda com um interior

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.51



12.
povoamento e morfologia urbana

agricola escassamente ocupado; contudo, estes
quarteirdes, ainda que absorvam a maior parte das
novas construgdes, nunca se aproximara dos
quarteirdes mais urbanos das areas consolidadas.
O que é claramente detectavel na planta de
ordenamento, é a tendéncia para o povoamento se
aproximar da cidade de Tondela, contudo a
existéncia de instrumentos de planeamento
eficazes €& essencial para um  correcto
desenvolvimento quer do concelho, quer neste

caso concreto.
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D.16. Parada de Gonta

Tipo de Povoamento

Aglomerac&o Concentrada.

Acessibilidade

Situa-se ao longo da EN 2 e da IP 3, pelo que esta
igualmente proxima da linha do caminho-de-ferro, e
€ ainda atravessada pela EN 337.

Descrigao

Localiza-se a norte de Tondela, numa zona de
expansdo, onde tipologias de caracter rural se
misturam com as de caracteristicas mais urbana;

E mais um dos casos que segue o tipo de
povoamento aglomerado, pois apresenta uma
malha contida e relativamente densa, e que se
caracteriza por compor quarteirdes, ruas e alguns
largos ou pracas que concentram algumas funcdes

de apoio a colectividade.

Estas formas de povoamento encontram-se
geralmente associadas a zonas de povoamento
linear concentrado.

O cruzamento torna-se, mais uma vez neste caso,
factor dinamizador da malha mais densa formada
por pequenos quarteirdes. E provavel que estas
situagfes correspondam a processos de ocupagdo
junto a Igreja ou Capelas locais.

A nucleac&o deriva exactamente da importancia
que determinados cruzamentos assumem na
estrutura, onde se materializam largos e pracas,
que concentram as funcdes de apoio a

colectividade.

A mais importante via de acesso nao € o principal
estruturador do espaco, a sua influéncia sobre o
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povoamento faz-se sentir quando atravessa o
aglomerado urbano, motivando uma maior
densidade de malha na sua proximidade.

Malha Urbana

Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a
malha é formada por pequenos quarteirbes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.
As tipologias de ocupacdo s&o marcadamente
rurais, e a ocupacgdo ainda integra os terrenos

agricolas.

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes aos nucleos forma quarteirdes de
maior perimetro, e é provavel que estes absorvam

a maior parte das novas construcdes.

Formas de Nucleagéo

As possiveis formas de nucleagdo vao estar
certamente associadas aos cruzamentos de vias
mais importantes, que irdo originar concerteza
espacos publicos capazes de conferir ao

aglomerado um caracter mais consolidado.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado aparentemente
consolidado do ponto de vista da malha urbana, o
crescimento urbano processa-se pela ocupacao
dos quarteirBes rurais que envolvem o nucleo, e
também através da ocupacdo sistematica das vias
de maior acessibilidade, embora ndo adquira nunca
0 caracter extensivo observado nas estruturas

lineares.

Verifica-se que a crescente ocupacdo dos
caminhos envolventes ao aglomerado, originou
naturalmente a formacdo de quarteirbes mais
alargados e menos densos que 0s que constituem

a parte mais consolidada e antiga da cidade.
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Tendéncias de Ocupacéo

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes ao nucleo antigo do aglomerado forma
quarteirdes de maior perimetro, com um interior
agricola escassamente ocupado; é possivel que
estes quarteirdes, cujo estado actual representa
uma fase de crescimento do aglomerado, absorvam
a maior parte das novas construgdes, aproximando-
se tendencialmente dos quarteirdes mais urbanos
das &reas consolidadas.

Contudo, como mostra a planta de ordenamento, a
expansdo que se observa neste momento, ndo ira
atingir grandes dimensdes, colmatando apenas o
perimetro dos quarteirbes existentes, e fazendo a

ligacio aEN 2 e ao IP 3.
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D.17. Sao Joao do Monte

Tipo de Povoamento

Linear Descontinuo.

Acessibilidade

Sao Jodo do Monte é provavelmente a freguesia do
concelho mais afastada de Tondela. Por essa razéo
encontra-se igualmente afastada dos principais
acessos a cidade, no entanto tem como principal
suporte a EN 230.

Descricao

Segue 0 modelo do povoamento linear com a
ocupacdo preferencial da via estruturante, ainda
que de uma forma Dbastante dispersa e
descontinua.

S&o Jodo do Monte, cresceu no cume entre duas
linhas de &gua, aproveitando os terrenos dos vales

para exploragdo agricola.

Parece ainda ndo existir ao longo deste percurso
linear, quaisquer indicios do crescimento poder vir
a desenvolver-se de uma forma mais concentrada.

Nao podemos ainda falar de um largo residual com
fortes caracteristicas para adquirir a devida
importancia na organizacdo da estrutura do
povoamento, constituindo o ponto de maior
dindmica e qualidade urbana, contudo, esta
estrutura simples tende a ser mais complexa,

através da futura ocupacao dos caminhos rurais.

Malha Urbana

A ocupacdo desenvolve-se, ndo ao longo da
estrada nacional, mas sim tendo como suporte os
caminhos rurais perpendiculares a mesma. Estes
novos arruamentos para garantir o acesso as

parcelas existentes, o que demonstra claramente
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que a tendéncia sera a de formar uma malha com

2
. . 8 AR,
um caracter mais nucleado. SaB
e -]

Contudo, até ao momento, a ocupacdo ¢

s
organizada linearmente, e ainda ndo se assistiu a ‘"“E
uma situacéo que é observada em quase todos 0s & f'i i‘
outros aglomerados do concelho, que é a B ,ﬂ,,;_-_‘,' '*f;f‘;\. oL
existéncia de um pequeno largo que contempla B a B3 ,-;a; o
outras actividades mais urbanas, onde ja existe um fe _ﬁsf " §7 <
ndcleo mais ou menos evidente. L\ /:“J - #

‘..,u».qs_‘ﬁ J

~ e

Formas de Nucleacéo 0 2

Sao dificilmente identificaveis neste caso: Este
facto ndo se justifica, todavia por existirem em
aglomerados proximos, pequenas concentragfes

de equipamentos e servigos de apoio.

Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,
disperso linearmente, €& exactamente n&o
apresentar uma malha urbana contida e
densificada, que evidencie fendmenos de

nucleagdo significativos.

Formas de Crescimento

Tal como na generalidade das zonas de ocupacao
linear “disperso”, o crescimento teria tendéncia para
se processar através da ocupacao mais ou menos
continua, de toda a rede de caminhos, dando
origem ao aparecimento de quarteirdes rurais de

dimensodes variaveis.

Esta forma bastante contida e fragmentada,
explica-se pela reduzida pressdo construtiva nas

zonas mais periféricas do concelho.

Tendéncias de Ocupacéo

S&o Jodo do Monte vai fomentar o desenvolvimento
de uma série de pequenos nucleos ao longo da
EN 230.

[ aEASAN Y
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Ndo se trata de uma ocupagéo continua, linear
como se fazia prever de acordo com 0s casos tipo
de povoamento linear. O que nos mostra a planta
de ordenamento é uma situagdo claramente
contraditéria, que evidencia o aparecimento de
varios aglomerados que se encontram dispersos e

sem qualquer ordem de organizagéo.

Estes nlcleos nunca terdo uma presencga forte,
contribuindo para uma imagem descaracterizada e

pouco coerente.

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.58



12.
povoamento e morfologia urbana

D.18. Sao Miguel do Outeiro

Tipo de Povoamento

Aglomerac&o Concentrada.

Acessibilidade
Localiza-se no cruzamento de duas estradas
municipais, bastante proxima da EN 2, do IP 3 e do

caminho-de-ferro, e é ainda atravessada pela
EN 337.

Descricao

Trata-se do caso tipico de aglomerado que nasceu
no ponto de cruzamento de duas vias que se
definem como principais estruturadoras de

ocupacgéo.

Esta situacdo favorece o0 aparecimento de um _ ) T
pequeno centro, onde se implanta o comércio, 7
equipamentos e servigos, ou seja, actividades
apoiadas na logica da localizagdo, garantida pela

maior acessibilidade de um cruzamento.

De resto, os outros arruamentos derivam deste
nacleo, e distribuem-se noutras direccdes,
apresentando uma malha tentacular, aproximando-

se do tipo aranha.

Do centro expandem-se algumas das ruas de uma
forma mais linear, ou seja com a ocupagdo ao
longo da via, abrangendo uma grande é&rea do

aglomerado.

O cruzamento torna-se factor dinamizador da
malha mais densa formada por pequenos
quarteirdes e € provavel que estas situacOes
correspondam a processos antigos de consolidagéo
de ocupacao junto & Igreja ou Capelas locais, e que

depois tem tendéncia para se expandir.

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.59



12.
povoamento e morfologia urbana

Malha Urbana
A forma urbana é extremamente contida e densa,
ndo apresentando transformagfes que alterem

profundamente a sua estrutura.

Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a
malha € formada por pequenos quarteirdes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.
As tipologias de ocupagdo sdo marcadamente
rurais, e a ocupacdo ainda integra os terrenos

agricolas.

Formas de Nucleagéo

Como em quase todos os casos deste tipo de
povoamento, embora ele préprio seja uma forma de
nucleagdo, podem-se observar situagbes urbanas
mais nucleadas dentro do aglomerado que estdo
normalmente associadas as pracas e largos que
organizam os locais centrais, e que apresentam
certamente uma forma mais ordenada e integrada,
com outro tipo de desenho e relagdo com a

envolvente.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado consolidado do
ponto de vista da malha urbana, o crescimento
urbano processa-se pela ocupacdo de terrenos
vagos quer no centro, quer na periferia ou pela

substituicdo de antigas construgdes.

Verifica-se que a crescente ocupacdo dos
caminhos envolventes ao aglomerado, originou
naturalmente a formacdo de quarteirbes mais
alargados e menos densos que 0s que constituem

a parte mais consolidada e antiga da cidade.

Tendéncias de Ocupacéo
A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes ao nucleo antigo do aglomerado, forma

quarteirbes de maior perimetro, com um interior
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agricola escassamente ocupado; € possivel que
estes quarteirdes, cujo estado actual representa
uma fase de crescimento do aglomerado, absorvam
a maior parte das novas construgbes, mas a
tendéncia mais imediata aponta no sentido da
ocupacdo dos espagos vazios que existem ao
longo da via principal, reforcando o modelo e
conferindo-lhe a longo prazo um caracter de

estrada mais urbana;

O pequeno nucleo que se observa tende a
expandir-se, de uma forma talvez agora mais linear
ao longo das principais vias que estruturam o
aglomerado, como mostra a planta de

ordenamento.
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D.19. Sabugosa

Tipo de Povoamento

Aglomeracé&o Dispersa.

Acessibilidade
Situa-se ao longo da EN 2 e da IP 3, pelo que esta

igualmente préxima da linha do caminho-de-ferro.

Descrigao
Localiza-se a Norte de Tondela, numa zona de
expansdo, onde tipologias de caracter rural se

misturam com as de caracteristicas mais urbana.

E mais um dos casos que segue o tipo de
povoamento aglomerado, pois apresenta uma
malha contida e relativamente densa, e que se
caracteriza por compor quarteirbes, ruas e alguns
largos ou pragas que concentram algumas funcdes
de apoio & colectividade.

Estas formas de povoamento, encontram-se
geralmente associadas a zonas de povoamento

linear concentrado.

Malha Urbana

Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a
malha € formada por pequenos quarteirdes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.
As tipologias de ocupagdo sdo marcadamente
rurais, e a ocupagdo ainda integra os terrenos

agricolas.

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes aos nucleos, forma quarteirbes de
maior perimetro, e é provavel que estes absorvam

a maior parte das novas construcoes.
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Formas de Nucleagao

As possiveis formas de nucleagdo vao estar
certamente associadas aos cruzamentos de vias
mais importantes, que irdo originar concerteza
espacos publicos capazes de conferir ao
aglomerado um caracter mais consolidado.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado aparentemente
consolidado do ponto de vista da malha urbana, o
crescimento urbano processa-se pela ocupacgéo

dos quarteirdes rurais que envolvem o nucleo.

Verifica-se que a crescente ocupagdo dos
caminhos envolventes ao aglomerado, originou
naturalmente a formacdo de quarteirbes mais
alargados e menos densos que 0s que constituem

a parte mais consolidada e antiga da cidade.

Tendéncias de Ocupacéo

A ocupagdo gradual dos caminhos rurais
envolventes ao nlcleo antigo do aglomerado, forma
quarteirdes de maior perimetro, com um interior
agricola escassamente ocupado; é possivel que
estes quarteirdes, cujo estado actual representa
uma fase de crescimento do aglomerado, absorvam
a maior parte das novas construcdes, aproximando-
se tendencialmente dos quarteirdes mais urbanos

das areas consolidadas.

Contudo, como mostra a planta de ordenamento, a
expanséo que se observa neste momento, ndo ir4
atingir grandes dimensdes, colmatando apenas o

perimetro dos quarteirdes existentes.

e
7; by e tj"‘ét. SoE
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D.20. Santiago de Besteiros ’x
Tipo de Povoamento “

Linear Disperso, Aglomeracao Dispersa

Acessibilidade ‘
Localiza-se a Norte de Tondela, é assegurado pela ’
EN 228 e esta relativamente proximo da EN 230. ~

Descrigao
Trata-se de um aglomerado que ainda ndo esta
completamente consolidado, com uma linguagem

organica e extremamente complexa.

Este aglomerado apresenta  caracteristicas
simultaneamente do tipo linear disperso, (porque a
ocupacdo urbana estrutura-se ao longo da via
principal de uma forma pouco sistematica, continua
e ordenada) e do tipo aglomeragdo dispersa
(porque apesar destas caracteristicas tipicas do
povoamento linear, observa-se uma pequena
malha que podera vir a formar uma possivel

nucleacdo com um caracter mais forte).

Malha Urbana

Como ja foi referido, o processo da formagdo da
malha urbana passa por se desenvolver,
simultaneamente ao longo das vias de maior
acessibilidade de uma forma descontinua,
verificando-se também a abertura de novos
caminhos que v8o garantir um acesso as restantes
parcelas territoriais, aproximando-se aqui do tipo

aglomeracéo dispersa;

Neste cenario linear, em determinados pontos,
surgem situacdes em que 0 cruzamento torna-se
factor dinamizador da malha tornando-a mais

densa formada por pequenos quarteirdes rurais;

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.65



12.
povoamento e morfologia urbana

Estas formas de nucleagdo encontram-se
normalmente associadas a zonas de povoamento
linear como é o caso, no entanto, a forma urbana
dos aglomerados apresenta variagcdes ao nivel da
malha que resultam fundamentalmente do processo
de crescimento mais recente, ou a circunstancias

particulares do sitio;

Formas de Nucleacédo

A tendéncia para a nucleacgdo, propriamente dita
vai depender exactamente da importancia que
estes cruzamentos poderdo vir a assumir na
estrutura, onde ja se materializa o largo e a praca,
que concentram as poucas funcfes existentes de

apoio a colectividade.

Formas de crescimento

Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano, como no caso de Vilar de
Besteiros, a que correspondem formas distintas de
organizacdo da ocupagdo: o crescimento linear
(que se processa através do preenchimento de
espagos vazios, e da extensdo da ocupagdo ao
longo das vias de maior acessibilidade) e o
crescimento por quarteirdes (com a ocupagdo de
caminhos rurais, originando a formacdo de
quarteirbes cujo perimetro decresce em funcao da

proximidade da cidade).

Tendéncias de Ocupagdo: Como mostra a planta
de ordenamento, o povoamento nao ird sofrer
alteracdes significativas, e a expansdo sera

extremamente controlada.

O que é facilmente detectavel é que o aglomerado
nunca ficard bem definido nos seus limites, ira
continuar a existir os dois tipos de povoamento que

agora se observam.
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A tendéncia ndo sera a de se conter em si mesmo
e agrupar os varios nucleos que dele fazem parte,

serd antes uma disperséo evidente.
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D.21. Silvares

Tipo de Povoamento

Aglomeracé&o Dispersa.

Acessibilidade

Silvares encontra-se numa posicdo desfavoravel
relativamente ao concelho, por se encontrar
bastante afastada da cidade de Tondela e das vias
principais que o servem. N&o é servida por
nenhuma estrada municipal, apenas por caminhos

rurais.

Descrigao
Localiza-se a norte de Tondela, onde as
condicionantes fisicas do territério estdo sem

davida na base desta forma de ocupacao.

O povoamento € relativamente concentrado,
ocupando os terrenos entre os vales, libertando
para uso agricola os terrenos préximos das linhas
de agua.

N&o existe nenhuma via principal de acesso a
cidade, e que tenha assumido a responsabilidade

de fomentar o desenvolvimento do aglomerado.

Ao contrario das estruturas lineares de ocupacao,
em que a propria estrada gera a malha urbana,
nesta formas mais concentrada de ocupagdo, ndo
foi certamente esse o motivo para o crescimento

deste pequeno aglomerado.

Malha Urbana

A malha urbana é relativamente contida e densa, e
apesar da sua pequena dimensdo, parece ja
apresentar um tecido consolidado, equilibrado e
aparentemente definido.
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Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a . e R
malha é formada por pequenos quarteirbes de ) ‘.,.:,‘;:'x,.‘ “ . i'
pequena dimensdo mas densamente construidos. : :%{'&_ ,;“’ '
As tipologias de ocupacdo s&o marcadamente . '.;,A ;o;".: ‘if

D ie B
rurais, e a ocupagdo integra sempre terrenos o S i .
agricolas. . Py 0 3 ;

E composto sobretudo por quarteirdes rurais que
vdo ocupando os caminhos rurais envolventes,
formando quarteirdes de maior perimetro, com um

interior agricola e escassamente ocupados.

Formas de Nucleagéo

As possiveis formas de nucleacdo vao estar
certamente associadas aos cruzamentos de vias
mais importantes, que irdo originar concerteza
espagos publicos capazes de conferir ao
aglomerado um caracter mais consolidado.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado aparentemente
consolidado do ponto de vista da malha urbana, o
crescimento urbano processa-se pela ocupacéo
dos quarteirbes rurais que envolvem o nucleo, e
também através da ocupacdo sistematica das vias
de maior acessibilidade, embora n&o adquira nunca
0 caracter extensivo observado nas estruturas

lineares.

Verifica-se que a crescente ocupagdo dos
caminhos envolventes ao aglomerado, originou
naturalmente a formacdo de quarteirbes mais
alargados e menos densos que 0s que constituem
a parte mais consolidada e antiga da cidade.

Tendéncias de Ocupacéo

Neste caso, ndo se pode falar da ocupagéo gradual
dos caminhos rurais envolventes ao nucleo antigo
do aglomerado, porque ndo existem indicios de

quarteirbes de maior perimetro.

camara municipal de tondela | ventura da cruz, planeamento | lugar do plano, gestdo do territério e cultura 12.69



12.
povoamento e morfologia urbana

Como mostra a planta de ordenamento, ndo se
pode adiantar qualquer tipo de expansdo, o
aglomerado ndo ¢é suficientemente forte, nem
privilegia de nenhuma situacdo especial que
permita que este desenvolva em qualquer sentido.

Sendo assim a tendéncia sera para ele se manter
nos limites existentes, sem grandes perspectivas

de crescimento.
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D.22. Tonda

Tipo de Povoamento

Linear Disperso / Aglomeracao Dispersa.

Acessibilidade
Localiza-se a Sudoeste de Tondela, e ¢é

basicamente servida pela EN230 que a atravessa.

Descrigao
Trata-se de um aglomerado que ainda ndo esta
completamente consolidado, encontra-se

expectante e sem grandes compromissos.

Este aglomerado apresenta  caracteristicas
simultaneamente do tipo linear disperso, (porque a
ocupacdo urbana estrutura-se ao longo da via
principal e restringe-se a extensfes relativamente
contidas e delimitadas no territério) e do tipo
aglomeragdo dispersa (porque apesar da
linearidade observada, j& se comeca a esbocgar
uma pequena malha que poderéa vir a formar uma

possivel nucleagdo com um caracter mais forte).

O ponto de cruzamento da estrada Nacional,
principal via estruturadora de ocupag¢do, com 0s
caminhos municipais, constituiu um pequeno
centro, onde esta a Igreja Matriz, e onde se
implantou naturalmente algum comércio,
equipamentos e servicos, ou seja, actividades
apoiadas na ldgica da localizacdo, garantida pela
maior acessibilidade deste pequeno cruzamento.

Malha Urbana

Como ja foi referido, o processo da formacdo da
malha urbana tem como principal suporte, até
determinada altura, a estrada Nacional, verificando-
se depois a abertura de novos caminhos que vao
garantir um acesso, mais ou menos espontaneo, as

restantes parcelas territoriais.
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Este caso constitui um processo de gradual

urbanizagcdo da periferia rural, onde podemos

encontrar quarteirdes organicos com parcelas
agricolas que nao foram significativamente
alteradas e que prevalecem perante as

construcoes.

Neste cenario linear, o cruzamento torna-se factor
dinamizador da malha tornando-a mais densa

formada por pequenos quarteirdes rurais.

Estas situagBes correspondem certamente a
processos antigos de consolidacdo da ocupacao
junto a Igreja ou Capelas locais, e que significa
uma procura de maior acessibilidade sobre a sua
area de influéncia.

Estas formas de nucleacdo encontram-se
normalmente associadas a zonas de povoamento
linear como é o caso, no entanto, a forma urbana
dos aglomerados apresenta variagcdes ao nivel da
malha que resultam fundamentalmente do processo
de crescimento mais recente, ou a circunstancias
particulares do sitio;

A futura nucleacdo vai derivar exactamente da
importancia que este cruzamento poderd vir a
assumir na estrutura, onde ja se materializa o largo
e a praga, que concentram as poucas funcdes

existentes de apoio a colectividade.

Formas de Nucleagéo

Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,
inicialmente linear disperso, € evidenciar uma
pequena nucleagdo que pode vir a tornar-se
significativa, apresentando aqui uma malha mais
contida, que podera estar na base do cruzamento
onde foi implantada a Igreja Matriz, favorecendo
uma densidade de ocupacdao mais elevada que

apresenta caracteristicas mais urbanas.
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12.
povoamento e morfologia urbana

Na verdade, a malha é qualitativamente diferente
em alguns pontos, correspondendo a lugares mais
centrais e qualificados em termos urbanos.

Esta diferenciacéo reflecte-se nas pragas e largos
que organizam esses locais centrais do
aglomerado, que adquirem uma certa importancia
ao nivel da estrutura de organizagdo do

povoamento.

Formas de crescimento
Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano a que correspondem formas

distintas de organizagdo da ocupacdo: O
crescimento linear (que se processa através do
preenchimento de espagos vazios, e da extensao
da ocupacdo ao longo das vias de maior
acessibilidade, embora ndo adquira nunca o
caracter extensivo observado nas estruturas
lineares) e o crescimento por quarteirdes (com a
ocupacdo de caminhos rurais, originando a
formacdo de quarteirdes cujo perimetro decresce
em funcao da proximidade da cidade).

Contudo, as ocupac¢Bes mais recentes reforcam o
caracter nuclear da estrutura, apesar desta forma
de crescimento ser bastante contida, e que se
explica pela reduzida pressdo construtiva nesta

zona.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia sera obviamente a ocupacdo gradual
dos caminhos rurais envolventes ao nucleo do
aglomerado, formando a quarteirdbes de maior
perimetro, mas ainda com um interior agricola
escassamente ocupado; contudo, estes
quarteirdes, ainda que absorvam a maior partem
das novas construgoes.

O que é claramente detectavel na planta de

ordenamento, é a tendéncia para a sua expanséo e
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para se aproximar da cidade de Tondela, contudo a
existéncia de instrumentos de planeamento
eficazes €& essencial para um correcto
desenvolvimento quer do concelho, quer neste

caso concreto.
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D.23. Tondela

Tipo de Povoamento

Nucleacao Urbana

Acessibilidade

Localiza-se entre o IP 3 e o caminho-de-ferro; é
ainda atravessada pela EN 2 e pela EN 230, pelo
que a acessibilidade se pode considerar razoavel.

Descrigao
Trata-se de um aglomerado ja consolidado, com
uma malha urbana contida mas ndo muito

densificada.

As estruturas lineares nem sempre sao contidas
espacialmente, ha uma dispersdo no territério,
contudo trata-se de um disperso ordenado.

Faz parte das situacdes onde pontos de
cruzamento ddo origem a pequenos alargamentos
onde se localizam o comércio e servigos existentes

na zona.

O ponto de cruzamento de duas vias estruturadoras
de ocupagédo, constituiu um pequeno centro, onde
se implantou o comércio, equipamentos e servicos,
ou seja, actividades apoiadas na logica da
localizag&o, garantida pela maior acessibilidade de

um cruzamento.

O cruzamento torna-se factor dinamizador da
malha mais densa formada por pequenos
quarteirdes.

E provavel que estas situacdes correspondam a
processos antigos de consolidacdo da ocupacao
junto & Igreja ou Capelas locais, cuja implantagao
nestas condi¢cdes pode significar uma procura de

maior acessibilidade sobre a sua area de influéncia;
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A nucleacdo deriva exactamente da importancia
que determinados cruzamentos assumem na
estrutura, onde se materializam largos e pracas,
que concentram as fungcbes de apoio a
colectividade; estas formas de nucleacédo

& g
1o S
%
-

. %
encontram-se normalmente associadas a zonas de 5

povoamento linear concentrado.

A ocupagédo tem como suporte fundamental a rede
pré existente, embora se verifigue claramente a
abertura de novos arruamentos para garantir os
acessos as parcelas existentes ou entretanto
construidas.

A mais importante via de acesso nao é o principal
estruturador do espaco, a sua influéncia sobre o
povoamento faz-se sentir quando atravessa o
aglomerado urbano, motivando uma maior

densidade de malha na sua proximidade.

Malha Urbana

A forma urbana é relativamente contida e densa,
apresentando transformagbes que nao alteram
profundamente a sua estrutura, o que talvez se
deva ao facto dos tecidos dos aglomerados serem
antigos e portanto com caracteristicas urbanas
mais marcadas que as do povoamento linear. No
entanto, a forma urbana dos aglomerados
apresenta variacbes ao nivel da malha que
resultam fundamentalmente do processo de
crescimento mais recente, ou a circunstancias

particulares do sitio.

Formas de Nucleacé&o

Embora este tipo de povoamento, seja ele proprio
uma forma de nucleacdo, podem-se referir
situacdes urbanas mais nucleadas dentro do

aglomerado.
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Na verdade, a malha é qualitativamente diferente
em alguns pontos, correspondendo a lugares mais
centrais e qualificados em termos urbanos.

Esta diferenciacdo reflecte-se na maior diversidade
de usos e tipologias edificadas, e na maior
qualidade de espacos publicos.

As pracas e largos que organizam esses locais
centrais do aglomerado, apresentam uma forma
mais ordenada e integrada na malha, distinta do
caracter residual dos alargamentos do povoamento
linear.

Formas de crescimento

O crescimento urbano processa-se através da
ocupacdo sisteméatica das vias de maior
acessibilidade, embora ndo adquira nunca o
caracter extensivo observado nas estruturas

lineares.

Verifica-se uma crescente ocupagédo dos caminhos
rurais envolventes ao aglomerado, processo que
origina a formacgéo de quarteirdes mais alargados e
menos densos que 0s que constituem a parte mais

consolidada e antiga da cidade.

Tendéncias de Ocupacéo

A ocupacdo gradual dos caminhos rurais
envolventes ao nucleo antigo do aglomerado, forma
quarteirdes de maior perimetro, com um interior
agricola escassamente ocupado; é possivel que
estes quarteirdes, cujo estado actual representa
uma fase de crescimento do aglomerado, absorvam
a maior parte das novas construcdes, aproximando-
se tendencialmente dos quarteirdes mais urbanos

das areas consolidadas.
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D.24. Tourigo

Tipo de Povoamento

Nucleacao Priméria

Acessibilidade
Localiza-se a sudoeste de Tondela, e é assegurada

pela EN228 que o atravessa.

Descrigao
Trata-se de um aglomerado ja consolidado, com
uma malha urbana contida mas ndo muito

densificada.

Faz parte das situagBes onde a mais importante via
de acesso é o principal estruturador do espaco, a
sua influéncia sobre o povoamento faz-se sentir
quando atravessa o aglomerado urbano, motivando
uma maior densidade de malha na sua

proximidade.

O ponto de cruzamento da estrada nacional com

um caminho mais importante gerou uma pequena
malha de ocupacao, constituiu um pequeno centro,
onde se implantou o comércio, equipamentos e
servigos, ou seja, actividades apoiadas na logica da
localizac&o.

A ocupacgédo tem como suporte fundamental a rede
pré existente, embora se verifique claramente a
abertura de novos arruamentos para garantir 0s
acessos as parcelas existentes ou entretanto

construidas.

Malha Urbana

A malha urbana é relativamente contida e densa, e
apesar da sua pequena dimensdo, parece ja
apresentar um tecido consolidado, equilibrado e
aparentemente definido.
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Nas zonas mais consolidadas do aglomerado a
malha é formada por pequenos quarteirbes de
pequena dimensdo mas densamente construidos.
As tipologias de ocupacdo s&o marcadamente
rurais, e a ocupagdo integra sempre terrenos

agricolas.

E composto sobretudo por quarteirdes rurais que
vao ocupando os caminhos envolventes, formando
quarteirbes de maior perimetro, com um interior

agricola e escassamente ocupados.

Formas de Nucleagéo

Embora este tipo de povoamento, seja ele proprio
uma forma de nucleacdo, podem-se referir
situagbes urbanas mais nucleadas dentro do

aglomerado.

Estas situagfes, estdo directamente associadas as
pragas largos que organizam esses locais centrais
do aglomerado, e distinguem-se por uma forma

mais ordenada e integrada na malha.

Formas de crescimento

Tratando-se de um aglomerado aparentemente
consolidado do ponto de vista da malha urbana, o
crescimento urbano processa-se pela ocupacéo
dos quarteirbes rurais que envolvem o nucleo, e
também através da ocupacdo sistematica das vias
de maior acessibilidade.

Tendéncias de Ocupacéo

Como mostra a planta de ordenamento, ndo se ira
assistir a uma grande evolucdo em termos de
ocupacdo; A tendéncia sera para preencher os
espagcos vagos ainda existentes no interior do
aglomerado, tornando-o ainda mais denso,
consolidado e contido nos seus limites que se

mostrardo bem definidos.
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D.25. Vila Nova da Rainha

Tipo de Povoamento

Linear descontinuo

Acessibilidade

Vila Nova da Rainha localiza-se a sul de Tondela, e
esta delimitada entre a EN 2, juntamente com o
IP 3, e a EN 230. Para além destas importantes
estradas, este aglomerado esta ainda proximo do

caminho-de-ferro.

Descricao
Segue 0 modelo do povoamento linear com a
ocupacéo da via principal, ainda que de uma forma

pouco sistematica.

Neste percurso linear, o crescimento podera a
longo prazo adoptar uma forma mais concentrada,
condicionada pela existéncia de um pequeno centro
onde estara implantada um equipamento
importante, ou elemento de ordem religiosa.

Esta estrutura simples tende a ser mais complexa,
através da futura ocupagéo dos caminhos rurais.

Malha Urbana

Como ja foi referido, a ocupagdo € organizada
linearmente pela via principal, dinamizada pela
existéncia de um pequeno largo que contempla
outras actividades mais urbanas, onde nasce um
tipo de ndcleo, cujo interior € escassamente

construido.

Formas de Nucleacéo

Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,
disperso linearmente, é ndo apresentar uma malha
urbana contida e densificada, que evidencie

fendmenos de nucleacgdao significativos.
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Contudo o pequeno largo existente que enquadrara & "f;:: 3 ' ‘;.f_fi’z ;w‘;e,:e ’ ;}:
edificios de maior relevancia, podera vir a formar W ‘// o

um pequeno centro, onde a densidade de .

ocupagdo tornar-se mais elevada apresentando

caracteristicas mais proximas das urbanas.

,".’/‘ -
Formas de Crescimento W s . .
O crescimento para ja tende a ser linear, processo ¢ .. ;& ve & 0 %. ]
de ocupacdo sucessiva de toda a frente de PR } e e e F
construgéo da principal via, podendo iﬁ ) e %

ocasionalmente vir a formar quarteirdes.

Tendéncias de Ocupacéo

A tendéncia mais imediata aponta no sentido da
ocupacdo dos espagos vazios que existem ao
longo da via principal, reforcando o modelo e
conferindo-lhe a longo prazo um caracter de
estrada mais urbana.

Os pequenos nucleos que se observam tendem a
agrupar-se e poderdo vir a formar um s6, como

mostra a planta de ordenamento.
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D.26. Vilar de Besteiros

Tipo de Povoamento

Linear Disperso, Aglomeracao Urbana.

Acessibilidade

Localiza-se a norte de Tondela, relativamente
afastado dos principais acessos ao concelho, pelo
que a acessibilidade se pode considerar bastante
fraca.

Descricao
Trata-se de um aglomerado que ainda ndo esta
completamente consolidado, encontra-se

expectante e sem grandes compromissos.

Este  aglomerado apresenta  caracteristicas
simultaneamente do tipo linear disperso, (porque a
ocupacgdo urbana estrutura-se ao longo da via
principal e restringe-se a extensfes relativamente
contidas e delimitadas no territorio) e do tipo
aglomeragdo dispersa (porque apesar da
linearidade observada, ja se comega a esbocar
uma pequena malha que podera vir a formar uma

possivel nucleagdo com um caracter mais forte).

O ponto de cruzamento das duas estradas
municipais, constituiu um pequeno centro, onde
esta inserida a Igreja Matriz, e onde se implantou
naturalmente algum comércio, equipamentos e
servigos, ou seja, actividades apoiadas na légica da
localizagédo, garantida pela maior acessibilidade

deste pequeno cruzamento.

Malha Urbana

Como ja foi referido, o processo da formacao da
malha urbana passa por se desenvolver,
simultaneamente ao longo das vias de maior
acessibilidade de uma forma descontinua,

verificando-se também a abertura de novos
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caminhos que vao garantir um acesso as restantes
parcelas territoriais, aproximando-se aqui do tipo
aglomeracéo dispersa.

Este caso constitui um processo de gradual
urbanizagcdo da periferia rural, onde podemos
encontrar quarteirdes organicos com parcelas
agricolas que nao foram significativamente
alteradas e que prevalecem perante as

construcoes.

Neste cenario linear, em determinados pontos,
surgem situacdes em que o cruzamento torna-se
factor dinamizador da malha tornando-a mais

densa formada por pequenos quarteirdes rurais.

Estas formas de nucleacdo encontram-se
normalmente associadas a zonas de povoamento
linear como é o caso, no entanto, a forma urbana
dos aglomerados apresenta variagfes ao nivel da
malha que resultam fundamentalmente do processo
de crescimento mais recente, ou a circunstancias

particulares do sitio.

A futura nucleagdo vai derivar exactamente da
importancia que estes cruzamentos poderdo vir a
assumir na estrutura, onde ja se materializa o largo
e a praca, que concentram as poucas funcbes

existentes de apoio a colectividade.

Formas de Nucleagé&o

Uma das caracteristicas deste tipo de povoamento,
inicialmente linear disperso, é evidenciar varias
pequenas nucledes que pode vir a tornar-se
significativa, apresentando aqui uma malha mais
contida, que podera estar na base do cruzamento
onde foi implantada a Igreja Matriz, favorecendo
uma densidade de ocupacdao mais elevada que

apresenta caracteristicas mais urbanas.
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Na verdade, a malha é qualitativamente diferente
em alguns pontos, correspondendo a lugares mais
centrais e qualificados em termos urbanos.

Esta diferenciacéo reflecte-se nas pragas e largos
que organizam esses locais centrais do
aglomerado, que adquirem uma certa importancia
ao nivel da estrutura de organizagdo do

povoamento.

Formas de crescimento

Basicamente, podem-se identificar duas formas de
crescimento urbano a que correspondem formas
distintas de organizagdo da ocupacdo: O
crescimento linear (que se processa através do
preenchimento de espagos vazios, e da extensao
da ocupacdo ao longo das vias de maior
acessibilidade) e o crescimento por quarteirdes
(com a ocupacédo de caminhos rurais, originando a
formac@o de quarteirdes cujo perimetro decresce
em funcdo da proximidade da cidade).

Tendéncias de Ocupacéo
Como mostra a planta de ordenamento, o
povoamento nédo ir4 sofrer alteracdes significativas,

e a expanséo sera extremamente controlada.

O que é facilmente detectavel é que o aglomerado
nunca ficara bem definido nos seus limites, ira
continuar a existir os dois tipos de povoamento que

agora se observa.

A tendéncia ndo sera a de se conter em si mesmo
e agrupar os varios nucleos que dele fazem parte,

sera antes uma dispersao evidente.
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E. Conclusao

O estudo do povoamento que se elaborou
demonstrou a adequagdo das formas de
povoamento ao territério de suporte, e &s condi¢cbes
de desenvolvimento urbano, essencialmente

definidas pelos niveis de acessibilidade.

Uma das conclus@es a retirar parece-nos ser a necessidade de recuperacdo dos tipos de povoamento
existentes, e ndo contrariar a sua tendéncia natural, resolvendo os seus principais problemas e as
insuficiéncias de estruturagéo.

Para tal, torna-se importante que as autarquias criem as condi¢gdes necessarias para o desenvolvimento
dos aglomerados com menos capacidade de atraccdo da populacdo. Sendo a acessibilidade um
importante factor de desenvolvimento, a melhoria da rede viaria municipal podera potenciar a fixagdo da
populagdo em zonas até agora menos favorecidas. Também a promogédo e venda, a precos controlados,
de areas urbanizadas podera concorrer para atingir o mesmo objectivo.

Outra accdo a desenvolver, para a generalidade do concelho, devera ser a recuperacdo e a acentuagéo
das formas de nucleacéo primaria existentes, que permitem criar uma imagem mais urbana e consolidada
do povoamento linear.

Finalmente, a resolugdo do problema dos nucleos clandestinos, parece-nos fundamental para alcancar
uma qualidade urbana desejavel para o concelho.
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