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Ata da Comissao da HASTA PUBLICA 1 /2021 - Hasta Publica para alienacio de dois

prédios, em Tondela - anilise de pedido de esclarecimentos.
Ao primeiro dia do més de marco de dois mil e vinte e um, pelas dez horas, na Sala de
Reuniées do Edificio dos Pacos do Concelho, reuniu a Comissio da presente Hasta Publica,
designada pela Camara Municipal de Tondela na sua deliberacio de nove de fevereiro do
corrente ano, composta pelos seguintes Trabalhadores do Municipio de Tondela:
Presidente: Manuel Augusto Dias Andrade; Vogais Efetivos: Inés Alexandra Coelho dos
Anjos e Artur Ferreira Gongalves, sendo a ordem de trabalhos da presente reuniio a
analise do pedido de esclarecimentos, solicitado no dia vinte e trés de fevereiro do corrente
ano, pela empresa EMBEIRAL IMO, Lda, nos termos do disposto no ponto oitavo do
Programa de Procedimentos daquela Hasta Publica, ==----nc=cceeeeeee oo
A abertura deste procedimento foi aprovada na deliberagio da Camara Municipal de
Tondela de nove de fevereiro do corrente ano, tendo o mesmo sido objeto de publicitacio
nos dois jornais locais, na pagina eletrénica do Municipio, bem como na pagina de
Facebook do mesmo, tendo a tltima destas publicacées ocorrido no dia doze de fevereiro,
motivo pelo qual o periodo de vinte dias Uteis para apresentacio de propostas decorre
desde o passado dia quinze de fevereiro até ao Proximo dia doze de marco. Assim, definido
0 prazo para solicitacio de esclarecimentos até ao final do primeiro terco do prazo para
a apresentacao de propostas (devendo a Comissao responder durante o segundo terco do
referido prazo), a Comissio considerou, por unanimidade, que, por arredondamento
(20/3=6,67) o pedido foi apresentado em prazo, dispondo assim a Comissio até ao
proximo dia quatro, com base no mesmo arredondamento, para prestar tal esclarecimento.
O pedido de esclarecimento traduz-se, resumidamente, no seguinte: -----—-oeo_______
A exponente nio tem por objeto social o exercicio, gestao e exploracio da atividade
compativel com o objeto da presente Hasta Publica - area de saide hospitalar e/ou valéncias

sociais — porém, pretende apresentar uma proposta para adquirir o prédio com o propésito
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de nele implantar um imével que afetard exclusivamente a area de satide hospitalar e/ou
valéncias sociais, ao abrigo de contrato que celebrard com outra(s) sociedade (s)cujo
capital social é detido em mais de 50% pelos atuais socios da exponente. Atento o exposto,
pretende a exponente ser informada/esclarecida se o proposito referido é compativel com
o presente procedimento de Hasta Publica, designadamente com as exigéncias a que
aludem, entre outras, as alineas a), b), d), g) e h) do ponto 11 do Programa de
Procedimento e solicita ainda o esclarecimento, por razdes de transparéncia, sobre a
possibilidade de aquisicio dos iméveis pela exponente seguida de cedéncia de exploracao
a favor de uma das sociedades cujo objeto social é compativel com aquele fim — area de
satde hospitalar e/ou valéncias sociais. --=--==--=========m=-=-=sscooommsoooommsomooonoonoos
A questio colocada neste pedido de esclarecimentos prende-se com as condicdes vertidas
na Hasta Publica que decorrem do relatério de avaliacio da parcela, elaborado por perito
da lista oficial, entre elas as que ora se tranSCrevem: -------=-=====--====so=oss-oos-o=sseos
“a) A compradora comprometer-se-d a destinar obrigatoriamente o prédio a construcdo e nele
construir, nos termos e nas condicoes jd definidos no programa, instalagoes proprias para o
prosseguimento por si das atividades referidas; ------=-=---~=-=-sccozosmsocoosmsmososonsoonooos
b) A compradora deverd destinar e utilizar as instalagdes por si construidas ao exercicio da
sua propria atividade e dentro do seu objeto social, que se entendam como ajustadas e adequadas
aos objetivos do programa e que a exerca durante, pelo menos, seis anos a contar da emissao da
autorizacao de utilizagao e da licenca de atividade especifica, se a ela houver lugar; -------------
d) A compradora ndo poderd arrendar ou ceder a qualquer titulo, no todo ou em parte, 0
prédio a adquirir ou os iméveis por si edificados naquele, durante o prazo de seis anos a contar
do inicio efetivo da atividade antes referida, a qualquer entidade, singular ou coletiva, que prossiga
objeto social distinto do que consta da certiddo de matricula da compradora, exceto a sociedades
maioritariamente participadas (em mais de 50% do seu capital social) pelos seus atuais socios e

que também exercam atividade ajustada e adequada aos objetivos definidos no programa, sendo
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ainda precedido de prévias e obrigatorias audi¢ao e anuéncia do Municipio quanto a avaliacao do
perfil do potencial arrendatdrio ou eventual adquirente em relacdo aos fins e objetivos prosseguidos
por aquelas sociedades, audicdo e anuéncia que constituem condicdes de cujo cumprimento depende
a validade de qualquer eventual arrendamento, cedéncia ou venda; ----------====-mccomoeeeee .
g) A compradora aceitard que o nao cumprimento pela sua parte de qualquer das condicoes
previstas confere ao Municipio a faculdade de resolver o contrato por simples carta registada com
T o T
h) A compradora aceitard que, no caso de incumprimento pela sua parte de qualquer das
referidas condicoes, deverd o Municipio interpelar aquela para o seu cumprimento integral,
conferindo-lhe o prazo que entenda razodvel para o cumprimento e, nao cumprindo a compradora
esse prazo, serd considerado como incumprimento definitivo, podendo, de imediato, o Municipio,
se o entender e quiser, resolver o contrato pela forma estabelecida na alinea anterior.” ----------
O motivo pelo qual estas condi¢des, e outras, foram transpostas do relatério de avaliacio
do prédio, por perito da lista oficial, para o Programa de Procedimentos, prende-se com
varios fatores, um dos quais o facto de o destino que se pretende conferir ao prédio
contribuir, diretamente, para o valor que resultou daquela avaliacio, uma vez que, nos
termos do mesmo, a intencao do Municipio destinar o terreno a implantacio de um
equipamento social condicionou o valor base do presente procedimento. ------------—--—-
Assim, tal como consta do ponto onze do Programa de Procedimentos, “de acordo com as
premissas que fundamentaram a avaliacao do objeto da Hasta Piiblica, materializada no relatério
de avaliagdo, a alienacdo deverd obedecer, ainda, as seguintes exigéncias a contratar”, motivo
pelo qual todas essas alineas deverdo ser objeto da devida interpretacao em consonancia
com aquela premissa imposta pelo Municipio - destinar o prédio a execugio de projeto
ao abrigo do qual venha a ser construido e posto em funcionamento um equipamento
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Aquela premissa, essencialmente plasmada naquelas condicoes, traduz a obrigacao de a
compradora se comprometer a destinar o prédio a construcdo do projeto que vier a
apresentar neste procedimento, em conformidade com o objeto, e nele construir, nos
termos e nas condicoes definidos no programa, instalacdes — equipamento social - para o
prosseguimento das atividades dentro daquele dmbito, determinando aquelas clausulas que
o exercicio dessa atividade, dentro do seu objeto social, deve ser prosseguido pela
compradora. De acordo com a alinea d) do ponto 11 em andlise, a compradora nao podera
arrendar ou ceder a qualquer titulo, no todo ou em parte, o prédio a adquirir ou os imoveis
por si edificados naquele, durante o prazo de seis anos a contar do inicio efetivo da
atividade antes referida, a qualquer entidade, singular ou coletiva, que prossiga objeto

social distinto do que consta da certiddo de matricula da compradora, exceto a sociedades

maioritariamente participadas (em mais de 50% do seu capital social) pelos seus

atuais socios e que também exercam atividade ajustada e adequada aos objetivos

definidos no programa, sendo ainda precedido de prévias e obrigatérias audicdo e

anuéncia do Municipio quanto a avaliagdo do perfil do potencial arrendatirio ou

eventual adquirente em relagdo aos fins e objetivos prosseguidos por aquelas sociedades,
audigio e anuéncia que constituem condi¢des de cujo cumprimento depende a validade de
qualquer eventual arrendamento, cedéncia ou venda (negrito e sublinhado nossos). De
acordo com o pedido de esclarecimentos, a exponente pretende adquirir os iméveis objeto
de Hasta Ptblica com o propésito de neles implantar um imével que afetard
exclusivamente a area de saide hospitalar e/ou valéncias sociais, sendo que o exercicio,
gestdo e exploragdo de tal atividade sera levada a efeito ab initio, mediante a celebracao
de contrato para o efeito, por sociedades cujo capital social é detido em mais de 50% pelos
atuais sécios da exponente, motivo pelo qual se consideram preenchidos os requisitos

daquela eXCega0. ~=-======mmmm oo e oo
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Nao obstante, considerando que o objetivo inerente a todas as salvaguardas previstas no
Programa de Procedimento da Hasta Publica é o de o prédio vir a ser, efetivamente,
destinado a implementagio de um projeto que se traduza na construcio e efetivo
funcionamento de um equipamento social naquela zona, evitando que os hipotéticos
interessados apresentem um projeto que, cumprindo com as condicdes da Hasta Publica,
lhes permita, posteriormente, dar ao prédio outro fim que nio exclusivamente aquele, o
Municipio de Tondela deve salvaguardar que, quem vier a alienar o prédio ira,
efetivamente, destina-lo 4 execuc¢do e implementacio do projeto, de modo a evitar que,
sobre 0 mesmo, haja qualquer tipo de especulacio imobilidria ou desvio daquele fim de
interesse publico, que sustenta o fim a que se pretende destinar o prédio — nao fosse este
fim, ndo estaria o prédio a ser objeto de eventual alienacdo. Por esse motivo, mesmo
considerando o enquadramento da pretensio acima referido, em sede de prestacio de
esclarecimentos, entende esta Comissio que devera ser transmitido a empresa EMBEIRAL
IMO, Lda. que, caso tenha interesse em apresentar proposta neste procedimento, devera,
nos termos do disposto na alinea h) do n.° 9 do ponto 10 do Programa de Procedimentos,
juntar documento comprovativo (preferencialmente cépia do contrato e/ou compromisso
de honra) de que, ndo obstante o objeto social da proponente, que nio é diretamente
compativel com o objeto da presente Hasta Publica, para a realizagao do propésito de
neles implantar um imével que afetara exclusivamente a 4rea de satide hospitalar e/ou
valéncias sociais — premissa do procedimento - foi/sera celebrado um contrato para que
as sociedades (cujo capital social é detido em mais de 50% pelos sécios da proponente)
destinem e utilizem as instalagdes ao exercicio desta atividade, de modo a garantir a
afetacdo desse imovel, exclusivamente 2 4rea de saide hospitalar e/ou valéncias sociais,
ainda que por intermédio da celebracio do referido contrato — isto ¢, a compradora celebra
0 contrato como instrumento para garantir o estrito cumprimento das condicdes da Hasta

Publica, apresentando-o, desde ja, ao Municipio, para avaliacio conjunta em sede de
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analise a avaliagdo da proposta que, hipoteticamente, virdo a apresentar. Sem prejuizo do
incumprimento desta obrigacdo configurar, nos termos do Programa de Procedimento,
motivo de resolucdo contratual. --------- - - oo oo oo
Assim, a Comissdo entende, por unanimidade, que a presente interpretacao do Programa
de Procedimentos, que traduz o esclarecimento aqui vertido, devera ser submetida a
deliberagio da Camara Municipal de Tondela, 6rgio que aprovou as condicées daquela
Hasta Publica, propondo, para esse efeito, que: --==---==mmmmmmmmmrmm o cmmc oo
- A Camara Municipal se pronuncie sobre o teor da interpretagao aqui vertida da
Comissio que constituiu para o efeito; ---------=---------msm oo
- A Camara Municipal, nos termos do disposto no n.° 4 do ponto 8 do Programa de
Procedimentos, aprove a prorrogagdo do prazo para a apresentacdo das propostas por
periodo equivalente ao nimero de dias (dias tteis) além do referido dia 4/3/2021 (data
limite para prestacio do esclarecimento), dado que a falta de resposta ao esclarecimento
solicitado até aquele dia quatro se deve a necessidade de submissio do mesmo a
deliberacio da Camara Municipal, prorrogacido essa que devera ser objeto da devida
publicitacdo na pagina eletrénica do Municipio de Tondela, nos termos daquela disposicao.
Esgotada a ordem de trabalhos, o Senhor Presidente da Comissao declarou encerrada a
reuniio, na qual foram deliberados, por unanimidade, todos os pontos nela apreciados,
que deverdo ser materializados numa ata, nos termos do disposto no ponto 20

determinando que, deverao ser publicitados na pagina eletrénica do Municipio de Tondela,

uma vez que até ao presente nao foi-apresentada qualque OpPOSta. ———-——mmmm e
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