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PROPOSTA DE REGULAMENTO DAS ZONAS INDUSTRIAIS
DO MUNICIPIO DE TONDELA

Nota Justificativa

O artigo 232 do Anexo | da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, que regula o regime juridico das
autarquias locais (RJAL), determina que sao atribui¢Ges dos municipios a promocgao e salvaguarda
dos interesses préprios da respetiva populacdo em articulagdo com as freguesias, designadamente
no dominio da promoc¢do do desenvolvimento e do ordenamento do territério e urbanismo,
dispondo para a execucdo destas de competéncias ao nivel de captacdo e fixacdo de empresas,
emprego e investimento nos respetivos territérios, por forca da alinea ff) do n.2 1 do artigo 33.2 do
Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

Considerando que o Municipio de Tondela tem vindo, ao longo dos ultimos anos, a desenvolver
politicas econdmicas que incentivam a instalacdo de empresas, bem como apoiam a criagdo de
emprego e o empreendedorismo, desenvolvendo paralelamente politicas sociais tendentes a
fixacdo de familias e jovens.

Tendo presente que o desenvolvimento dessas politicas econdmicas levou a consolidagdo no
concelho de Tondela de duas zonas industriais que atrairam o investimento por parte de varias
empresas, algumas grandes multinacionais, que ao longo dos tempos tém solicitado ao Municipio
a alienacdo de mais lotes de modo a poderem ampliar e expandir as suas unidades industriais e
econdmicas.

Simultaneamente, verificou-se a constante e crescente procura por parte de novas empresas que
também pretendem investir nas referidas zonas industriais ou transferir para o concelho as suas
sedes ou unidades de produgao.

Tendo presente que os referidos investimentos implicam, necessariamente, a criagdo de mais
postos de trabalho no concelho de Tondela, o que potencia a fixagdo de familias e jovens no
concelho.

Sendo que um dos melhores e mais eficientes incentivos a instalagdo de empresas e unidades
econdmicas é mediante a disponibilizacdo de lotes, sitos em zonas industriais devidamente
organizadas que concentram num Unico local vdrias empresas e servigos.

Considerando que, no que se refere a Zona Industrial Municipal de Tondela, sito no lugar da Adica,
da unido das freguesias de Mouraz e Vila Nova da Rainha, a alienacdo de lotes esta regulada no
Regulamento e Condicionalismos para Atribuicdo de Lotes na Zona Industrial da Adica Tondela,
aprovado em 1990, em que algumas das suas disposi¢Ges ja foram revogadas pela Assembleia
Municipal por ndo se adequarem as atuais necessidades das empresas, esta desajustado da
realidade econdmica atual.



Ja no que se refere a Zona Industrial do Lagedo, sita na freguesia de Santiago de Besteiros, foi
aprovado pela Camara Municipal de Tondela as Condi¢des Gerais de Venda de Terrenos, contudo,
tais Condi¢cOes Gerais ndo constituem um regulamento.

Atendendo que o Municipio de Tondela, com vista a dar resposta as solicitacdes das empresas tem
em curso o alargamento das duas zonas industriais, criando desse modo mais lotes industriais com
o objetivo de potenciar a realizacao de investimento nessas zonas industriais.

As condicGes e os termos da alienagdo dos lotes nessas zonas industriais e noutras que o Municipio
venha, entretanto, a constituir devem salvaguardar os principios da igualdade e da transparéncia,
bem como potenciar a instalacdo de empresas, sendo que para o efeito terdo que constar de
Regulamento, ou seja de normas juridicas gerais e abstratas que, no exercicio de poderes juridico-
administrativos, visem produzir efeitos juridicos externos.

Com o presente Regulamento o Municipio pretende dar continuidade, aos objetivos gerais e a
estratégia de desenvolvimento econdmico do concelho, gerando riqueza e fortalecendo o tecido
empresarial existente.

O presente Regulamento visa, de forma pormenorizada, definir o procedimento de alienagdo de
lotes, adequando o procedimento as condi¢des de financiamento exigidas pelas instituicGes
bancarias que concedem as empresas as condicGes financeiras para executarem os projetos e
realizarem o investimento e salvaguardar que o preco de alienacdo dos lotes correspondem ao
valor de mercado determinado por avaliacdo efetuada por perito independente, bem como
estabelecer os critérios a adotar pela Camara Municipal de modo a permitir e atrair empresas e
entidades econdmicas a investir nas zonas industriais existentes no concelho ou potenciar as
empresas e unidades industriais atualmente existentes a possibilidade de se expandirem e
alargarem a sua atividade econdmica, em fungdo das concretas necessidades produtivas das
mesmas ou dos projetos de alargamento da atividade econdmica que possam ter em curso ou
pretendam levar a cabo, evitando desse modo que as mesmas optem por sair das referidas zonas
industriais e do concelho e realizem investimentos noutros locais.

Este regulamento visa também fixar as obriga¢gdes que as empresas que pretendam adquirir lotes
nas zonas industriais devem cumprir, bem como as san¢des decorrentes do incumprimento por
parte destas das obriga¢Oes previstas.

No que se refere a ponderagdo dos custos e beneficios das medidas projetadas, cumpre salientar
gue as normas previstas neste regulamento terdo em conta os custos associados a aquisicdo de
terrenos, a constituicdo dos lotes e construcdo das infraestruturas.

(O projeto deste regulamento foi submetido a consulta publica, para recolha de sugestdes, nos
termos do artigo 101.2 do CPA, através de publicacdo no Diario da Republica e na Internet no sitio

institucional do Municipio.)

Assim:



A Assembleia Municipal de Tondela, sob proposta da Camara Municipal, ao abrigo das alineas g),
k) e ff) do n2 1 do artigo 332 e da alinea g) do n2 1 do artigo 252 do Anexo | da Lei n? 75/2013, de

12 de setembro, que regula o regime juridico das autarquias locais aprova o seguinte regulamento:

CAPITULO |
Lei Habilitante, Objeto e Ambito
Artigo 1.2
Lei Habilitante

O Regulamento das Zonas Industriais do Municipio de Tondela é aprovado ao abrigo do disposto
nos artigos 1129, n.2 7 e 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa e as alineas g), k) e ff) do
n? 1 do artigo 332 e da alinea g) do n2 1 do artigo 252 do Anexo | da Lei n? 75/2013, de 12 de
setembro.
Artigo 2.2
Objeto e ambito

1. O presente regulamento estabelece as regras e os critérios que regem a alienacdo onerosa de
lotes sitos nas zonas industriais do Municipio de Tondela, adiante abreviadamente designadas por
ZIMs, concretamente na Zona Industrial Municipal de Tondela, na Zona Industrial Municipal do
Lagedo, e/ou em qualquer outra que o Municipio venha, entretanto, a constituir, conforme
previsto no respetivo plano pormenor.

2. O disposto neste regulamento abrange todas as iniciativas e projetos empresariais, industriais
e/ou servicos, privados ou publicos, que visam instalar ou transferir a sede social, filial,
estabelecimento e/ou unidade empresarial para as zonas industriais do concelho de Tondela.

Artigo 3.2

Principios e objetivos
1. A alienagdo dos lotes nas ZIMs rege-se pela observancia dos principios gerais da legalidade, da
prossecu¢do do interesse publico e da prote¢do dos direitos e interesses dos cidadaos, da boa
administracdo, da igualdade, da proporcionalidade, da justica e da razoabilidade, da
imparcialidade, da boa -fé, da colaboragdo com os particulares, da participagdo, da decisdo, da
administracao eletrdnica, da gratuitidade, da responsabilidade, da prote¢do dos dados pessoais e
da cooperagao leal com a Unido Europeia, consignados nos artigos 3.2 a 19.2 do Cddigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro
2. A alienacdo dos lotes nos termos previstos neste regulamento visa prosseguir os seguintes
objetivos:
a) fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial das ZIMs ;
b) promover processos de inovagao produtiva;
c) promover a producdo de novos bens e servicos no Municipio ou no Pais;
d) promover a inovagdo técnica do processo de produgdo, organizacional e de marketing, bem
como a inovagdo tecnolégica;
e) aumento dos postos de trabalho existentes no concelho de Tondela e consequente fixacdo de
populacdo no concelho;
f) promover o aumento da qualificacdo dos postos de trabalho existentes ou a criar no concelho de
Tondela;
g) fomentar a iniciativa de processos de interesse para o desenvolvimento local;
h) promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;



i) fomentar a reestruturacao e diversificacdo dos setores econdmicos ja instalados no Municipio;
h) apoiar e promover o desenvolvimento de projetos e ideias de negdcio;
i) salvaguardar e promover os projetos empresariais ja instalados nas ZIMs; e
j) preservacdo e prote¢do do ambiente.
CAPITULOII

Gestdo das zonas industriais
Artigo 4.2
A gestdo urbanistica, promocdo e administracdo das ZIMs é da responsabilidade da Camara
Municipal de Tondela, que tem a obrigacdo de implementar e fazer implementar os instrumentos
de planeamento e gestdo em vigor.
Artigo 5.2
Sectores de atividade

1. Os fins a que se destinam os lotes e as atividades econdmicas a que estes podem ser afetos, bem
como a tipologia das edificacdes neles implementadas devem respeitar o plano de pormenor das
respetivas zonas industriais, o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo de Tondela,
bem como as restantes normas legais em vigor em matéria de ordenamento do territdrio,
ambiente e urbanismo.
2. Desde que respeitadas as carateristicas especificas dos lotes alienados nos termos do presente
regulamento e os parametros urbanisticos definidos para os mesmos, podem ser realizados
investimentos para a prossecucao de atividades econédmicas dos seguintes setores:
a) Inddustria;
b) Armazenagem de apoio a unidades de produgdo ou transformacéao existentes;
c) Comércio;
d) panificacdo, restauracdo em modo catering;
e) Equipamentos;
f) Servicos;
g) Energias renovaveis;
h) recolha e reciclagem;
i) Laboratdrios fabris; e
j) Quaisquer outros considerados de interesse para o Municipio.
3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, dentro das ZIMs podem ser definidas areas para
implementacdo de projetos empresariais de acordo com as atividades econdmicas prosseguidas,
nos termos a definir pelos respetivos Planos de Pormenor e a aliena¢do de um lote para realizagao
de um concreto projeto empresarial carece, também, de aprovagdo prévia por parte da Camara
Municipal, podendo ser fundamentadamente rejeitada, designadamente em virtude do:
a) projeto empresarial ou atividade econdmica concreta a desenvolver ser manifestamente
incompativel com os objetivos de alienagado de lotes enunciados neste regulamento;
b) projeto empresarial ou atividade econdmica a desenvolver representar uma sobrecarga
incompativel para as infraestruturas publicas existentes na respetiva zona industrial municipal; e
c) projeto empresarial ou atividade econémica a desenvolver representar graves riscos para a
saude publica ou para o ambiente.

CAPITULO IlI

Procedimento de aquisi¢ao e utilizagao dos lotes ou parcelas
Artigo 6.2
Aquisicao e utilizagdo dos lotes



1. A alienagdo, aquisicao e utilizagao dos lotes nas ZIMs ficam sujeitos e condicionados ao estrito
cumprimento das normas previstas neste regulamento, do plano pormenor da respetiva zona
industrial e demais instrumentos de gestao territorial em vigor no concelho, das normas legais em
vigor em matéria de urbanismo, ambiente e licenciamento da respetiva atividade econdmica, bem
como o integral e pontual cumprimento do processo de candidatura.
2. Os lotes que integram as ZIMs estdo todos devidamente identificados na Planta do Plano de
Pormenor da respetiva zona industrial, publicado no site institucional do Municipio.

Artigo 7.2

Valor base

1. O valor base por metro quadrado de alienacdo dos lotes serd determinado por deliberacdo da
Camara Municipal de Tondela para o respetivo lote e/ou para a zona industrial municipal ou para
parte desta, tendo por base o valor do mercado determinado por avaliacdo efetuada por perito
avaliador externo e independente.

2. O valor base por metro quadrado de alienacdo dos lotes poderad ter valores diferentes em funcao
da localizacdo e dos condicionantes estabelecidos no plano pormenor da respetiva zona industrial,
desde que essa diferenciacdo resulte da avaliacdo efetuada por perito avaliador externo e
independente.

Artigo 8.2
Procedimento de alienagao

1. A alienagdo dos lotes pode ser efetuado em hasta publica ou por negociacdo direta com o
concorrente que apresente requerimento a solicitar a alineagdo e aquisi¢ao de lote numa das ZIMs.
2. A alienagdo de lotes por negociacdo direta pode realizar-se, desde que, cumulativamente:
a) O concorrente retna as condi¢Bes gerais de acesso ao procedimento de alienagdo de lotes
previstos no artigo 119;
b) O investimento a realizar no lote e o projeto empresarial associado seja reconhecido, por
deliberagdo da Camara Municipal, como de relevante interesse municipal ou suscetivel de revestir
relevante e reconhecido interesse para o desenvolvimento local; e
c) O prego de alienagdo do lote seja por valor correspondente ao valor base de venda definido nos
termos do n? 1 do anterior artigo 79.
3. Sdo considerados projetos de interesse municipal ou suscetiveis de revestir relevante e
reconhecido interesse para o desenvolvimento local, os projetos que:
a) contribuam para a criagdo de, pelo menos, 20 postos de trabalho;
b) contribuam para a diversificagdo do tecido empresarial local;
c) assentem em processo de inovagdo produtiva, designadamente:
i) Promovam a produgdo de novos bens e servicos no Municipio ou no Pais ou na melhoria
significativa da producdo atual através da transferéncia e aplicacdo de conhecimentos;
ii) Promovam a inovagdo técnica do processo de producdo, organizacional e de marketing;
e/ou
iii) Promovam a inovacgao tecnoldgica.
d) Todos os projetos empresariais considerados de interesse municipal ou suscetiveis de revestir
relevante e reconhecido interesse para o desenvolvimento local por parte da Camara Municipal.
4. A alienagdo de lotes por hasta publica segue o procedimento previsto nos artigos 102 e seguintes
deste regulamento
5. Por deliberagdo da Camara Municipal pode ainda ser alienado, ao mesmo concorrente, mais do
que um lote, desde que, tal se justifique tendo presente o projeto empresarial que este propde
executar e seja solicitado pelo concorrente na candidatura apresentada.



Artigo 92
Decisao de alienagao
1. O procedimento de alienagdo de lotes nas ZIMS inicia-se com a delibera¢do da Camara Municipal

de Tondela que deve indicar o regime de alienacao escolhido, de acordo com as regras fixadas no
presente regulamento, e caso o regime de alienagdo seja em hasta publica, devem ainda ser
aprovadas as pegas do procedimento, designadamente, o programa do concurso, o caderno de
encargos e o anuncio.

2. A Camara Municipal devera fixar, na deliberagao referida no nimero anterior, o valor base por
metro quadrado da alienacdo do lote ou dos lotes, a definir de acordo com o previsto no artigo 79.

Artigo 102
Publicita¢ao e pegas do procedimento

1. A alienacdo de lotes em hasta publica faz-se com a publicacdo de anuncio, por um periodo de 30
dias no site institucional do Municipio de Tondela, num jornal local e num jornal regional.
2. As pecas do procedimento de hasta publica deverdo estar disponiveis para consulta por qualquer
interessado nos servicos do Municipio de Tondela, bem como no site institucional deste, onde sera
permitido o seu “download”, desde o dia da publicacdo do anuncio até ao termo do prazo fixado
para a apresentacdo das propostas.

Artigo 112

Concorrentes
1. Pode ser concorrente quaisquer pessoa singular ou coletiva, nacional ou estrangeira, residente
ou com sede, ou ndo residente e sem sede no concelho de Tondela, que participe no procedimento
de hasta publica mediante a apresentagao de uma proposta.
2. Nao podem ser concorrentes as entidades que se encontrem numa das seguintes situacdes:
a) Em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidagao, dissolugédo ou
cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patrimdénios ou em
qualquer situagdo andloga, ou tenham o respetivo processo pendente;
b)Tenham sido condenados por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a
sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas
qguando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus
drgdos sociais de administracdo, dire¢do ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de
fungdes, em qualquer dos casos sem que, entretanto, tenha ocorrido a respetiva reabilitagao;
c)Tenham sido objeto de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional, se,
entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou,
no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicacdo daquela sang¢do
administrativa os titulares dos érgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas e
estes se encontrem em efetividade de fungdes;
d) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicées para o Instituto da
Seguranca Social;
e) Ndo tenham a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos ao Estado,
concretamente, junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira;
f) Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de Tondela; e



g) Tenham anteriormente entrado em incumprimento contratual com o Municipio de Tondela.

Artigo 122

Apresentagao da proposta
1. O concorrente manifesta, na sua proposta, a sua vontade de aquisicdo de lote e 0 modo pelo qual
se dispGe a fazé-lo.
2. Na proposta o concorrente deverd indicar o lote que pretende adquirir e o preco que propde pagar,
que deve ser de montante igual ou superior ao valor base por metro quadrado da alienagdo do lote
ou lotes fixado no procedimento de hasta publica e ser expresso em euros, por extenso e algarismos,
prevalecendo em caso de divergéncia o valor indicado em algarismos.
3. A proposta deverd ser redigida em lingua portuguesa e assinada pelo concorrente ou por
representante que tenha poderes para o obrigar.
4. A proposta e os documentos que a acompanham devem ser apresentados nos termos definidos
e nos prazos estabelecidos no procedimento de hasta publica.
5. Na sua proposta o concorrente deve indicar endereco de correio eletrénico para onde deverdo
ser enviadas as comunicacoes e notificacdes do procedimento de hasta publica.
6. Caso o concorrente tenha conhecimento que nao ira reunir as condi¢gdes necessdrias a celebragdo
da escritura publica ou documento particular autenticado no prazo previsto no artigo 202, deve
solicitar na sua proposta a celebracdo de contrato-promessa de compra e venda e indicar os
fundamentos para justificar essa pretensao.

Artigo 13.2

Documentos da proposta
1. A proposta, elaborada nos termos do ponto anterior, é acompanhada pelos seguintes
documentos:
a) Declaragdo expressa do concorrente a declarar conhecer e aceitar os termos do presente
regulamento, bem como das pegas do procedimento, assinada pelo concorrente ou por
representante que tenha poderes para a obrigar;
b) Certiddo comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for pessoa
coletiva ou declaragdo de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa singular;
c) Quando a proposta é assinada por representante a mesma deve vir instruida com documento
gue permita ao Municipio de Tondela conferir os poderes da pessoa que assina; e
d) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), c), d)
e e) do artigo 119;
e) Memodria descritiva do projeto empresarial indicando de forma clara e precisa o seguinte:
i. fases, prazos e calenddrio para a execugao do projeto empresarial;
ii. descricdo detalhada do projeto empresarial, indicando a atividade econdmica a prosseguir e o
respetivo setor;
iii. montante do investimento a realizar no projeto empresarial;
iv. razdo justificativa da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote, no caso de tal se revelar
necessario a execucdo do projeto empresarial;



v. demonstragdo da viabilidade econdmico-financeira do projeto empresarial;

vi. solidez empresarial do concorrente com garantias de que a sua situacdao econémico-financeira
Ihe permite executar o projeto empresarial ou o acesso a financiamento que o permita executar
vi. indicacdo do niumero de postos de trabalho efetivos existentes na sua unidade industrial, assim
como a previsdo dos postos de trabalho a criar apds a realizacao do projeto empresarial, respetivo
faseamento e qualificacao;

vii.a utilizacao de energias renovaveis na atividade econémica a prosseguir;

viii. a utilizagdo de energias renovaveis e medidas de eficiéncia energética no processo de
construcdo do(s) edificio(s) e/ou edificacdo(des) a implementar no lote, bem como no dmbito da
atividade econdémica a executar na unidade empresarial;

ix. elementos associados ao licenciamento industrial, quando aplicavel, nomeadamente, descricao
de:
ix.a
ix.b

principais matérias-primas a utilizar e respetivas quantidades;

produto a fabricar ou transformar;

ix.c) processos ou diagramas de fabrico;

ix.d) energias e poténcias previstas e a instalar;

ix.e) caudais necessarios de agua para processo de fabrico, especificando se possivel, os niveis de
gualidade de agua necessarios;

ix.f) estimativa de intensidade de ruido a emitir para o ambiente;

ix.g) descricdo de sistemas internos de prevencdo de acidentes e respostas a emergéncias;

ix.h) sistema de tratamento de residuos e efluentes:

ix.h.1.) Poluigdo Atmosférica:

ix.h.1.a) emissOes gasosas espetaveis (composicdo dos efluentes e quantidades) em fontes
pontuais e difusas;

ix.h.1.b) no caso de se preverem chaminés, deverdo ser fornecidos os pardmetros construtivos
(altura, diametro e material de edificagdo)

ix.h.1.c) Equipamento previsto instalar com vista a prevencdo e reducdo da emissdo de poluentes
para a atmosfera.

ix.h.2.) Poluicdo Hidrica:

ix.h.2.a) Sistema de tratamento das aguas residuais a instalar;

ix.h.2.b) Caudais de efluentes liquidos e sua composicdo expetavel antes e apds tratamento;
ix.h.2.c) descricdo completa do tratamento a efetuar a efluentes liquidos antes da descarga no
coletor publico de aguas residuais;

ix.h.2.d) caudal previsivel das dguas sanitdrias.

ix.h.3. Poluicdo por residuos:

ix.h.3.a.) indicacdo dos tipos de residuos a produzir (urbanos e/ou industriais) e previsiveis
quantidades anuais;

ix.h.3.b) Especificacdo das variedades de residuos industriais e, se possivel, respetivas carateristicas
fisico-quimicas;

ix.h.3.c) descricdo, a existir, de processos de tratamento e/ou valorizagdo interna de subprodutos
e/ou residuos;

ix.h.3.d) indicacdo do destino previsto para os residuos industriais e dos quais, aqueles que poderdo
ser valorizados.

g)qualquer outro documento que entenda por conveniente face ao investimento a realizar.

-— U o —

2. A ndo apresentagao dos documentos referidos no nimero anterior determina a exclusdo da
proposta.



Artigo 14.2
Critérios de atribuicdo de lotes
1. A andlise das propostas para efeitos de alienagao de lotes assentara nos seguintes critérios:

a) Preco proposto para a aquisicdo do lote;

b) Prazo de execugdo do projeto empresarial;

c) Investimentos a realizar no projeto empresarial que representem inovagao tecnolégica e a
utilizacdo de energias renovaveis nos processos de producdo ou inovacao tecnolégica dos
servigos prestados; e

d) Criacdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificacdo dos postos de trabalho
existentes ou a criar;

2. Cada critério sera avaliado de acordo com a seguinte ponderagao:
a) Preco — 20%, em que:

Pontuagdo avaliacao

Igual ao valor base

Até 10 % superior ao valor base

10 % superior ao valor base e até 20% superior ao valor base
20% superior ao valor base e até 40 % do valor base
Superior a 40% do valor base e até 60% do valor base

10 Superior a 60% do valor base
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b) Prazo de execug¢do do projeto empresarial — 25%, em que:

Pontuacao avaliagcdo
2 Em 24 meses
4 De 18 meses a 24 meses
6 De 12 meses a 18 meses
8 De 8 meses a 12 meses
10 menos de 8 meses

c) investimentos que representem inovacao tecnoldgica e utilizagdo de energia renovavel nos
processos de producdo ou inovagao tecnoldgica dos servigos prestados — 25%, em que:

Pontuacao avaliagcdo

0 Projeto banal sem aspetos inovadores e sem a utilizacdo de energia
renovavel

2 Projeto de inovagdao muito reduzida e sem a utilizacao de energia
renovavel

4 Projeto de inovacgdo reduzida e sem utilizagdo de energia renovavel

7 Muito inovador e com utilizacdo de energia renovavel nalgumas fases
do processo de produgao ou prestagdo de servicos

10 Extremamente inovador com utilizacdo de energia renovavel de
forma significativa no processo de producdo ou prestacado de servicos




d)Criacdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificacdo dos postos de trabalho existentes
ou a criar —30%, em que:

Pontuagdo avaliacao
Criacdo de até 4 postos de trabalho
Criacao de até 8 postos de trabalho
Criacdo de até 12 postos de trabalho
Criacdo de até 20 postos de trabalho

10 Criacao de 30 ou mais postos de trabalho

N[O (h~(N

3. A classificacdo da proposta serd numa escala de 0 a 20, obtida de acordo com férmula:
Avaliacdo = Preco (20%) + Prazo Execucdo (25%) + Inovacdo (25%) + Postos Trabalhos (30%)
Pontuacgdo final (20 pontos) = Prego (4 pontos) + Prazo Execugdo (5 pontos) + Inovagdo (5 pontos) +
Postos Trabalhos (6 pontos)

4. A classificacdo minima de admissibilidade de uma proposta serd de 10 pontos.

Artigo 15.2

Comissao
O ato publico de abertura das propostas é dirigido por uma comissdo, composta por trés
trabalhadores do Municipio de Tondela, a designar no anuncio de hasta publica.

Artigo 16.2

Ato publico
1. O ato publico de abertura das propostas serd realizado perante os concorrentes no dia, hora e
local indicados no anuncio de hasta publica.
2. Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os concorrentes
ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.
3.0 Presidente da comissdao procedera a abertura e leitura das propostas, indicando
expressamente o lote a que se refere a proposta e o prego de aquisicdo proposto.
4. No ato publico a comissdo apenas procede a verificagdo de que a proposta vem instruida nos
termos do artigo 122 e com os documentos indicados no artigo 132, e ndo procede, nesse ato, a
anadlise das propostas.
5. As deliberagdes da comissdo tomadas no ambito do ato publico consideram-se, para os devidos
efeitos, notificadas aos concorrentes, nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra forma de
notificacdo.
6. Nenhum concorrente podera ser excluido sem que tenha lugar a respetiva audiéncia prévia.

Artigo 17.2
Andlise das propostas pela comissao
1. No prazo de 30 dias Uteis apds a realizacdo do ato publico, a comissdo procedera a apreciagdo e
anadlise das propostas de acordo com os critérios de atribuicdo de lotes fixados no anterior artigo
149 deste regulamento.
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2. Apds a analise das propostas a comissao elabora fundamentadamente um relatério preliminar,
no qual deve propor a ordenac¢do das mesmas, bem com a exclusdo de alguma proposta que nao
apresente memdria descritiva que contenha todos os elementos exigidos na alinea e) do artigo
139,

3. Elaborado o relatdrio preliminar a comissdo envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhes um
prazo, ndo inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da
audiéncia prévia.

4. Cumprido o disposto no nimero anterior, a comissdo elabora um relatdrio final fundamentado,
no qual pondera as observagGes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar.

5. Quando do relatdrio final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas constantes do
relatério preliminar, a comissdo procede a nova audiéncia prévia, nos termos referidos no anterior
numero 3.

6. O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de hasta
publica, é enviado a Camara Municipal para aprovacao das propostas e decisdo de alienagdo dos
lotes.

Artigo 182

Decisao de alienagao
1. Recebido o relatério final e os documentos que o acompanham nos termos do nimero 6 do
artigo anterior, a Cadmara Municipal decidira sobre a aprovagdo de todas as propostas contidas no
relatério final para efeitos de alienagdo de lotes.
2. Simultaneamente com a deliberacdo de alienacdo dos lotes e caso a concorrente tenha
requerido, nos termos indicados no n? 6 do artigo 122, a Camara Municipal decidird se podera ser
celebrada contrato-promessa de compra e venda.
3. A decisdo de alienacdo dos lotes é notificada em simultaneo a todos os concorrentes.

Artigo 19.2

Contrato-Promessa
1. O contrato-promessa de compra e venda devera ser celebrado no prazo de 30 dias a contar da
notificagcdo da decisdo de alineagdo prevista no nimero anterior.
2. No ato de celebragdo do contrato-promessa de compra e venda o adquirente do lote deverd
proceder ao pagamento, a titulo de sinal e principio de pagamento do preco, de quantia
correspondente a 25% do preco de alineagdo do lote.
3. O clausulado do contrato-promessa deve conter os seguintes elementos:
a) A identificagdo das partes e dos respetivos representantes, assim como do titulo a que intervém,
com indicagdo dos atos que os habilitem para esse efeito;
b) A indicacdo do procedimento de hasta publica e a data da decisdo de alienagdo do lote;
c) A identificacdo do lote mediante a indicagdo do seu numero, inscricdo matricial e descrigdo na
Conservatoria do Registo Predial;
d) A descricdo do projeto empresarial a executar no lote e a identificacdo da proposta apresentada
pelo concorrente;
e) O preco da alienagdo;
f) O montante pago a titulo de sinal e principio de pagamento do preco;
g) O prazo para a celebracdo da escritura publica ou documento particular autenticado;
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h) Declaragdo expressa do concorrente adquirente do lote a assumir o dever de executar o projeto
empresarial nos termos e de acordo com a proposta apresentada, o dever de executar e respeitar
as disposicoes constantes do presente regulamento e todas as disposicées regulamentares que o
venham alterar, revogar e/ou substituir, bem como o dever de respeitar o disposto no plano de
pormenor da respetiva zona industrial e respetivas alteracGes, revogacdes e substituicdes; e

i) Declaracao expressa do concorrente a aceitar a obrigacdo de cumprir as condi¢cdes de alienagao
do lote estabelecidas nos artigos 212 a 262 do presente regulamento.

2. Deve ficar anexo ao contrato-promessa e dele fazer parte integrante cdpia do presente
regulamento.

3. Faz parte integrante do contrato-promessa a proposta apresentada pelo concorrente.

4. Se por facto que lhe seja imputavel o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local fixados
para a celebragdo do contrato-promessa de compra e venda, a decisdo de alienagdo do lote caduca
e o lote serd alienado ao concorrente que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

Artigo 20.2

Alienagao do lote
1. A escritura publica de compra e venda ou documento particular autenticado sera celebrado no
prazo definido no contrato-promessa de compra e venda, quando este existir, ou no prazo de 30
dias a contar da notificacdo da decisdo de alienacdo prevista no artigo 182.
2. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o concorrente de celebrar a escritura
Publica de compra e venda ou o documento particular autenticado nos prazos referidos no nimero
anterior a Camara Municipal podera prorrogar o prazo para a sua celebracao, até ao maximo de 12
meses, em fungao das razoes invocadas para o efeito, devendo neste caso ser celebrado contrato-
promessa de compra e venda ou alterado o contrato-promessa ja celebrado.
3.Se por facto que lhe seja imputdvel o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local fixados
para a celebracdo da escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, a decisdo
de alienacgdo do lote caduca, perdendo o concorrente o montante do sinal que pagou e o lote sera
alienado ao concorrente que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.
3. Na escritura de compra e venda ou documento particular autenticado deverao ser feitas, entre
outras, as seguintes mengoes:
a) O valor da alienacao;
b) A indicacdo do procedimento de hasta publica e a data da decisdo de alienagdo do lote;
c) A descricdo do projeto de investimento a desenvolver no lote e a identificacdo da proposta
apresentada pelo concorrente;
d) Declaragdo expressa do concorrente adquirente do lote a assumir o dever de executar o projeto
empresarial nos termos e de acordo com a proposta apresentada, bem como o dever de executar
e respeitar as disposicOes constantes do presente regulamento e todas as disposi¢Ges
regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir e ainda o dever de executar e
respeitar o plano de pormenor da respetiva zona industrial e respetivas altera¢des, revogacdes e
substituicGes; e
e) As condigdes de alienacdo dos lotes constantes dos artigos 212 a 262 deste regulamento.
4. As condigoes de alienagdo dos lotes estabelecidas nos artigos 212 a 262 deste regulamento estdo
sujeitos a registo na Conservatéria do Registo Predial.

Condigoes de alienagao
Artigo 21.2
Comunicagdo prévia, construcdo e laboragao
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1. Os candidatos a quem venham a ser alienados lotes (adquirentes dos lotes) ficam obrigados a
observar as especificacdes constantes dos planos de pormenor da respetiva zona industrial
municipal, dos demais instrumentos de planeamento em vigor, do presente regulamento e todas
as disposi¢cdes regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir, bem como dos
demais regulamentos municipais em vigor.

2. O processo de comunicacdo prévia, a construcao do(s) edificio(s) ou edificacbes no lote e o inicio
da laboragdo da unidade empresarial e/ou desenvolvimento da atividade econdmica inerente ao
projeto empresarial ficam sujeitos ao cumprimento dos seguintes prazos:

a) trés meses a contar da data da celebra¢do da escritura de compra e venda ou documento
particular autenticado para apresentar comunicacdo prévia referente a operacdo urbanistica a
executar no lote adquirido;

b) dois meses a contar da admissdo da comunicacdo prévia referida na alinea anterior para iniciar
as obras de construcdo do(s) edificio(s) ou edificacbes a executar no lote, devendo as mesmas
estarem concluidas no prazo maximo de 24 meses;

c) seis meses a contar da data da concessdo da autorizacdo de utilizagcdo para dar inicio a laboracédo
da unidade empresarial e/ou desenvolvimento da atividade econdmica inerente ao projeto
empresarial.

3. Em casos excecionais e devidamente fundamentados a Camara Municipal podera prorrogar os
prazos previstos no nimero anterior, a pedido do adquirente do lote e em funcdo das razoes
invocadas.

4. O adquirente do lote fica obrigado a executar a operacdo urbanistica nos termos previstos na
comunicacao prévia apresentada, incluindo a execucdo dos arranjos exteriores e dar cumprimento
integral ao projeto empresarial constante da proposta de aquisicdo do lote apresentada no
procedimento de hasta publica ou negociacdo direta que antecedeu a alienagdo do lote.

Artigo 22.2

Penalizagao
1. Em caso de incumprimento dos prazos estabelecidos nas alineas a) e b) do numero 2 do artigo
anterior a Camara Municipal pode aplicar uma penalizacdo, por cada més de atraso ou fracdo de
més, em montante correspondente a 5% do valor de alienacdo do lote, até ao limite de seis meses.
2. Em caso de incumprimento do prazo fixado na alinea c) do nimero 2 do artigo anterior a Camara
Municipal pode aplicar uma penaliza¢do, por cada més de atraso ou fracdo de més, em montante
correspondente a 10% do valor da alienagdo do lote, até ao limite de seis meses.
3. Se o adquirente do lote ndo cumprir de forma exata e pontual com o projeto empresarial
constante da proposta de aquisi¢ao do lote o Municipio de Tondela notifica-lo-a para cumprir
dentro de um prazo razodvel.
4. Mantendo-se a situagdo de incumprimento apds o decurso do prazo fixado no nimero anterior,
a Camara Municipal pode aplicar uma penalizacdo do montante de 10% do valor de alienagdo do
lote, até ao limite de seis meses.

Artigo 23.2

Incumprimento

1. Se aplicadas as penalizagGes referidas no artigo anterior o adquirente do lote se mantiver em
situagdo de incumprimento, a Camara Municipal podera resolver o contrato de compra e venda
com fundamento em incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao adquirente.
2. Aresolucdo do contrato de compra e venda opera-se pela notificacdo por escrito ao adquirente
do lote da deliberacdo da Camara Municipal que decidiu resolver o contrato, devendo o adquirente
dirigir-se aos servigos competentes para instruir a respetiva escritura.
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3. Em caso do adquirente do lote ndo comparecer para outorga da escritura de resolucdao do
contrato/reversdo, a Camara Municipal procederd as diligéncias legais para reverter o lote.

4. Em caso de resolucdo do contrato de compra e venda, o lote e eventuais benfeitorias executadas
revertem para o dominio privado do Municipio de Tondela, devendo o Municipio devolver ao
adquirente do lote apenas o montante do prego pago por este aquando da aquisi¢cdo do lote, sem
quaisquer acréscimos a titulo de juros ou outros montantes.

5. No caso de ja existir no lote edificio(s) ou edificacGes ou parte destas, o montante que o
Municipio de Tondela tera que pagar ao adquirente do lote serd determinado por avaliagdo
efetuada por perito avaliador independente.

Artigo 24.2

Cessacdo da laboragao
1. Nos primeiros dez anos de laboragdo ou inicio da atividade econémica o Municipio de Tondela
pode resolver o contrato de compra e venda, adotando para o efeito os procedimentos previstos
nos numeros 2 a 5 do artigo anterior, em caso de ocorréncia da cessacdo da laboracdo ou da
atividade econdmica ou suspensdo desta por periodo superior a 12 meses, sem que seja
apresentado a Camara Municipal de Tondela fundamento para tal cessacdo ou suspensdo, bem
como plano para o recomego/retoma da laboracdo e da atividade econdmica, indicando
expressamente os prazos para o efeito ou no caso deste ser apresentado, ndo serem cumpridos os
prazos e as condicOes estabelecidas no mesmo.
2. Presume-se a cessacdo da laboracdo ou da atividade econédmica nas seguintes situacdes:
a) em caso de insolvéncia;
b) em caso de cessacdo da atividade empresarial, nomeadamente da atividade produtiva e/ou
prestacao de servigos;
c) quando ocorra procedimento de despedimento coletivo;
d) quando o adquirente ndo tenha procedido a apresentagdo de contas no ultimo ano da atividade;
e) quando as portas da unidade empresarial ou industrial se encontrem todas encerradas durante
o horéario de funcionamento desta; e
f) quando a unidade empresarial ou industrial apresenta sinais claros de abandono.

Artigo 25.2
Afastamento do direito de resolu¢ao e reversao

1. A Camara Municipal podera afastar o direito de resolucdo do contrato de compra e venda e de
reversdo do lote e dos edificio(s) ou edificagbes construidas no mesmo, nos termos previstos nos
numeros 4 e 5 do artigo 232 e no anterior artigo 242, quando o adquirente do lote necessitar de
obter financiamento de instituicdo financeira para a execucdo das obras de constru¢ao do
edificio(s) ou edificagbes e/ou execucdo do projeto empresarial e desde que tal seja absolutamente
indispensavel a aprovacao do financiamento.

2. Para os efeitos previstos no nimero anterior o adquirente deverd formalizar o pedido de
afastamento do direito de resolu¢dao e reversdo explicando as razdes de facto e de direito
subjacentes ao pedido, juntando comprovativo da aprovagdo do financiamento ou declaragdo da
instituicdo financeira expressamente a atestar que o afastamento do direito de resolugdo e
reversdo é indispensavel a aprovac¢dao do financiamento, que sera apreciado pela Camara
Municipal.

3. Em caso de afastamento do direito de resolucgdo e reversdo nos termos previstos neste artigo o
adquirente deverd prestar caucdo destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das
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condicOes de alienacao previstas neste regulamento de montante equivalente ao valor base do
lote determinado nos termos do artigo 72 e terd a duracao de 10 anos.
4. O adquirente do lote deve prestar caucdo até ao dia da celebracdo da escritura de compra e
venda ou documento particular autenticado ou no prazo de cinco dias a contar da notificacdo da
deliberacdo da Camara Municipal referida no nimero 1 deste artigo.
5. A caucdo é prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado,
ou mediante seguro-cau¢do ou garantia bancdria auténoma a primeira solicitacdo (“on first
demand”).

Artigo 26.2

Direito de preferéncia

1. Os adquirentes dos lotes ndo poderdo alienar, a titulo gratuito ou oneroso, ou sob qualquer
outra forma transferir para outrem a posse sobre a totalidade ou parte dos lotes adquiridos e das
edificacdes nele implantadas, sem que para o efeito estejam autorizados pela Camara Municipal,
gozando o Municipio do direito de preferéncia, com eficdcia real nos termos do previsto nos artigos
414.2 2 423.2 do Cédigo Civil.
2. Para efeitos do exercicio do direito de preferéncia, convenciona -se que sera atribuido ao lote
de terreno o valor fixado no artigo 72 do presente Regulamento e as edificagcdes implantadas no
lote o valor determinado por avaliacdo efetuada por perito avaliador independente.
3. O adquirente do lote que pretenda alienar, seja a que titulo for, deve comunicar, por escrito, a
Camara Municipal de Tondela o projeto de venda e as cldusulas do respetivo contrato, podendo a
Camara Municipal, apds receber a comunicacao, exercer o direito de preferéncia no prazo de 30
dias.
4. Sempre que o Municipio ndo exerca o direito de preferéncia e consequente o lote seja alienando
a terceiros adquirentes no titulo ou escritura de transmissdo deve ficar expressamente previsto
gue esse terceiro adquirente se obriga a cumprir as obrigacGes previstas neste regulamento,
designadamente, as respeitantes aos prazos previstos no artigo 212 e obrigacdo de laboracgdo
prevista no artigo 242, aplicando-se em caso de incumprimento o estabelecido nos artigos 222 e
232 do presente regulamento.

CAPITULO V

Gestao e utilizagdo
Artigo 27.2
Disposi¢Oes gerais

Os projetos empresariais instalados nas zonas industriais municipais tém o direito de usufruir de
todas as infraestruturas e servicos de uso comum, segundo as condi¢cdes estabelecidas e
conformando -se com as limitagGes impostas, por razdes de ordem funcional, estratégica ou de
segurangca, pelo Municipio ou pelas respetivas entidades fornecedoras.

Artigo 28.2

Infraestruturas
1. As infraestruturas das ZIMS sdo constituidas por:
a) Acessos e arruamentos comuns;
b) Parques de estacionamento comuns;
c) Redes principais de agua, eletricidade e telecomunicagodes;
d) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
e) Estacdo de tratamento de aguas residuais;
f) Equipamentos de interesse coletivo (iluminacdo exterior, sinalizacdo);
g) Espagos verdes comuns.
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2. As infraestruturas sdao construidas pelo Municipio, sem prejuizo da intervencao de entidades
terceiras, designadamente, as prestadoras de servicos publicos.

Artigo 29.2

Servicos a prestar pelo Municipio
O Municipio compromete -se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz,
os seguintes servigos nas areas de utilizacdo comum:
a) Limpeaza;
b) Jardinagem e conservac¢do dos espacos verdes existentes;
c) manutencdo da sinaliza¢cdo rodovidria e dos arruamentos;
d) lluminagdo dos arruamentos; e
f) Tratamento de efluentes liquidos domésticos.

Artigo 30.2
Obrigacdes dos adquirentes dos lotes

Constituem obrigacdes dos adquirentes dos lotes:
a) Manter o(s) edificio(s), edificacdes e restantes construcées em bom estado de conservacgédo
executando nestes todas as obras de manutencdo necessarias com devida regularidade;
b) Manter as infraestruturas e equipamentos exteriores em boas condi¢gdes de conservagao,
funcionamento e seguranca;
c) Manter sempre tratados os espacos verdes, no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;
d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagdo no interior do lote;e
e) manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados.
f) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6érgdos sociais, trabalhadores, clientes,
fornecedores e visitantes o disposto no presente regulamento;
g) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranca e respeito por terceiros;
h) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se encontrem nas instalaces
gue ocupam para fins de manutencdo e reparacgao;
i) Manter em vigor, seguros de responsabilidade civil e seguros multirriscos sobre as suas
instalagGes que cubram riscos de incéndios, explosdo e outros riscos relevantes para as atividades
econdmicas exercidas;
j) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns das ZIMs;
k) Comunicar ao Municipio de Tondela quaisquer situagGes detetadas que possam prejudicar o
funcionamento das ZIMs ou/e a degradacdo e destrui¢do das infraestruturas e outros bens comuns;
[) Manter os lotes limpos, sem vegetacao, e vedados, enquanto ndo iniciarem a execugdo das obras
de construgdo a executar no lote de acordo com o projeto empresarial proposto, ndo sendo
permitido o depdsito tempordrio de residuos nem substancia perigosas ou poluentes;
2. Os adquirentes dos lotes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso,
qualquer area das suas instalagGes ou dreas comuns, salvo se previamente autorizadas pela Camara
Municipal.

Artigo 31.2

Instalagdes
1. A ocupacao dos espacos por parte dos adquirentes dos lotes ndo pode exceder os limites do lote
adquirido.
2. Fora da area do lote adquirido ndo sdo admitidas quaisquer ocupacles, exceto em casos
especiais, prévia e expressamente autorizados pela Camara Municipal.

16



Artigo 32.2
Armazenamento de matérias a descoberto
A armazenagem de matérias perigosa e demais materiais devera respeitar as condi¢bes de
seguranca previstas na lei e estar acondicionados e devidamente organizados, de forma a nao
provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 33.2
Circulagdo interna e estacionamento

1. A circulagdo automoével e o estacionamento no interior das ZIMs, para além do respeito pela
sinalizagdo existente, ndo podera constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar a circulacdo e
manobras de veiculos pesados.
2. O estacionamento no interior das ZIMs, destina -se exclusivamente as viaturas dos trabalhadores
das empresas, clientes ou visitantes.
3. As dreas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram--se
definidas junto de cada lote, bem como nos parques de estacionamento das ZIMs, ndo sendo
permitido o aparcamento ou paragem de viaturas fora destas dreas.
4. Nao é permitido e estacionamento de veiculos em areas comuns por periodos superiores a 24
horas.
5. As operacdes de carga e descarga deverdo ser efetuadas em locais préprios, sinalizados para o
efeito.
6. Nao é permitida a utilizacdo ou ocupacdo, mesmo provisdria, de vias de circulacdo ou espacos
comuns para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizagao prévia e definicao das medidas
de prevencdo e sinalizagdo adequadas, de forma a prevenir situacGes que ponham em causa a
seguranga e o0 acesso aos lotes.

Artigo 34.2

Situa¢Oes de emergéncia

Os adquirentes dos lotes devem cumprir todos os requisitos legais exigidos em matéria de
seguranca e procedimento de atuagdo em situa¢Oes de emergéncia.

Artigo 35.2

Legislagdo ambiental

1. Os adquirentes dos lotes devem respeitar a legislagdo ambiental em vigor no que respeita as
normas de protecdo do meio ambiente e a aplicacdo de medidas minimizadoras dos efeitos
produzidos pela atividade econdmica e produtiva, quer na fase de construgao e implementagao do
projeto empresarial, quer na fase de laboragao e inicio da atividade produtiva.
2. Os adquirentes dos lotes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso de
funcionamento ineficaz dos seus préprios sistemas de antipolui¢do.

Artigo 36.2

Aguas residuais
1. Para a descarga de dguas residuais no coletor da zona industrial, o adquirente do lote deve ser
titular de uma autorizagao de descarga valida emitida pelo Municipio, devendo o pedido da mesma
ser acompanhado de relatdrio de andlise que comprove que sdo cumpridos os parametros de
descarga definidos na legislacdo em vigor.
2 . Os valores limites de emissdo para as aguas residuais sdo os previstos na legislacdo aplicavel.
3. Os adquirentes dos lotes devem:
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a) Informar o Municipio de Tondela sempre que se verifiguem altera¢des na atividade econdmica
e/ou no processo produtivo com repercussdes ao nivel da qualidade e composicdo das descargas
de efluentes liquidos, quer estas alteracdes sejam pontuais, acidentais, temporarias ou definitivas,
sendo a reparagdo dos eventuais danos causados por estas descargas da sua responsabilidade;
b) Realizar sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de efluentes liquidos de modo a
garantir a compatibilidade com o sistema geral de dguas residuais da rede municipal; e
c) Realizar a¢des de autocontrolo dos efluentes liquidos a realizar por laboratdrios acreditados e
dar conhecimento ao Municipio de Tondela dos resultados dessas analises, sempre que o
Municipio os notifique para o efeito.
Artigo 37.2

EmissOes atmosféricas
1. Os adquirentes dos lotes com missGes tdpicas ou difusas relevantes de particulas, odores e
outros poluentes atmosféricos devem assegurar a manutencdo das condi¢cées de funcionamento
adequadas dos sistemas de minimizagdao de forma a cumprir os requisitos legais.
2. Devem, ainda, ser facultados ao Municipio, quando solicitados, os relatdrios de autocontrolo das
emissdes atmosféricas que tenham sido realizados nos termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 38.2
Ruido
Os adquirentes dos lotes devem cumprir o estipulado no Regulamento Geral do Ruido, facultando
ao Municipio, quando solicitado, os relatdrios de avaliacdo bem como os certificados de poténcia
sonora dos equipamentos ruidosos.

Artigo 39.2
Residuos sélidos e liquidos
1. Sdo da responsabilidade dos adquirentes dos lotes a gestdo, a recolha e destino final de todos
os residuos produzidos pela atividade econdmica desenvolvida no lote/unidade industrial, nos
termos da legislacdo aplicavel, com excec¢do dos residuos sélidos urbanos.
2. E expressamente proibido:
a) A deposicdo de residuos perigosos juntamente com residuos sélidos urbanos ou equiparados,
sendo os respetivos produtores os responsaveis pela sua gestdo e destino final;
b) A descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, 6leos minerais e dleos alimentares,
juntamente com as aguas residuais.
Artigo 40.2
Distribuicao de energia elétrica
1. As ligagBes das infraestruturas elétricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade dos
adquirentes dos lotes, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de
entrega previamente estabelecidos pelo Municipio, sendo a poténcia maxima disponibilizada 50
KW.
2. Qualquer solicitacdo por parte dos adquirentes dos lotes, de poténcias elétricas, em baixa
tensao, superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, fica condicionada a decisdo
desta entidade.
3. Todos os postos de transformagao privativos devem prever a sua alimenta¢do em anel, devendo
por isso ter duas celas de entrada, ser alimentados em cabo subterrdneo com anel MT e garantido
0 acesso permanente pelo servico da EDP.
4. Os adquirentes dos lotes devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da
entidade distribuidora de energia elétrica bem como toda a regulamentacdo aplicavel ao setor.
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5. Os adquirentes dos lotes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das ligacdes das infraestruturas elétricas as parcelas.

Artigo 41.2

Infraestruturas de dgua para consumo humano e para rega e/ou lavagens
1. As ligacGes das infraestruturas de abastecimento de aguas aos lotes, a estabelecer sob
responsabilidade dos adquirentes dos lotes, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a
partir dos pontos de entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.
2. Os adquirentes dos lotes devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da
entidade distribuidora de agua, bem como toda regulamentacdo aplicavel.
3. Os adquirentes dos lotes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das liga¢cOes das infraestruturas de abastecimento de agua as parcelas.

Artigo 42.2

Infraestruturas de drenagem de aguas residuais
1. As ligacGes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais as parcelas, a estabelecer sob
responsabilidade dos adquirentes dos lotes, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a
partir dos pontos de recolha previamente estabelecidos pelo Municipio.
2. Os adquirentes dos lotes devem observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no
concelho no que concerne as redes de drenagem de dguas residuais.
3. Os adquirentes dos lotes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das ligacdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais as parcelas.

Artigo 43.2

Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais
1. As liga¢Ges das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais as parcelas, a estabelecer sob
responsabilidade dos adquirentes dos lotes devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a
partir dos pontos de recolha previamente estabelecidos pelo Municipio.
2. Os adquirentes dos lotes devem observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no
concelho no que concerne as redes de drenagem de dguas pluviais.
3. Os adquirentes dos lotes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das liga¢cOes das infraestruturas de drenagem de dguas pluviais as parcelas.

Artigo 44.2

Infraestruturas de telecomunicagdes
1. As ligagdes das infraestruturas telefdnicas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade dos
adquirentes dos lotes, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de
recolha previamente estabelecidos pelo Municipio.
2. Os adquirentes dos lotes devem observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos
dos operadores publicos de telecomunica¢gbes com quem pretenderem estabelecer contratos de
fornecimento de servigos de telecomunica¢cdes, bem como observar toda a regulamentagao
aplicavel.
3. Os adquirentes dos lotes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das liga¢cOes das infraestruturas de telecomunicacdes as parcelas.

CAPITULO VI
Disposig¢oes finais
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Artigo 45.2
Duvidas e Omissoes
As duvidas ou omissdes que resultarem da redacdo ou aplicagdo do presente regulamento serao
resolvidas por deliberacdo da Camara Municipal de Tondela.

Artigo 46.2
Norma revogatodria
Com a entrada em vigor do presente regulamento é revogado o Regulamento e Condicionalismos
para Atribuicdo de Lotes na Zona Industrial da Adica Tondela e os Condicionalismos de Atribuicao
de Lotes na Zona Industrial do Lagedo.

Artigo 47.2
Efeitos Retroativos
O disposto no presente Rregulamento aplica-se a todos os procedimentos de alienagdo de lotes
das ZIMs ocorridos a partir de 01 de junho de 2020, de acordo com o previsto no n.2 1 do artigo
141.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 48.2
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte a da sua publicacdo em

Diario da Republica.
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