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ENTIDADE

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Tondela, cujo

endereco é:

2.1

Localizacao

Barros

2.2

2.3

2.4

2.5

Largo da Republica, 16, 3464-001 Tondela;
Telefone: 232 811 110, Fax: 232 811 120;

Email: geral@cm-tondela.pt

OBJETO

O presente procedimento tem por objeto a alienacdo do prédio na
Freguesia de Santiago de Besteiros, propriedade do Municipio de
Tondela, melhor identificado na planta constante do Anexo | e no
Relatorio de Avaliacdo que faz parte integrante do processo:

Freguesia Artigo Descri¢ao Area coAnrsEi?up/éo Valor base
9 Matricial Predial total (m?) ) ¢
(m?)
Santhgo 6530 Pinhal e 3710 m? 944 m?2 € 33 501,30
Besteiros Mato

A area de intervencdao identificada na planta de ordenamento do
PDM de Tondela, localiza-se face aos instrumentos de gestéo
territorial em vigor em Solo Urbano e Rural, Espacos de
Atividades Econdmicas, Area de Industria, Armazenagem e
Servigos; Espaco Florestal, Area Florestal de Producéo.

A aquisicdo do prédio devera obedecer a todas as condi¢cdes que
constam do presente Programa de Procedimento, além das
condicdes previstas no PDM.

De acordo com a classificacéo prevista no artigo 25.2, n.° 1 do
Cddigo das Expropriacfes, existem 1888.00 m? classificados
como solo apto para construcdo urbanizavel e 1822.00 m?
classificados como solo para outros fins.

Esta previsto para a area um indice de construcdo de 50% —
espacos urbanos de atividades econdmicas — adotando-se como
area maxima de construcdo possivel na parcela de 944 m?.
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3. DELIBERACAO E PROCEDIMENTO ADOTADO

5 |

Nos termos previstos na alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | da Lei
75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacgéo, conforme deliberacao
da Camara Municipal de Tondela de 12/03/2024, procede-se a alienacdo
do imével, adotando-se a tramitacdo prevista no Decreto-Lei 280/2007, de
7 de agosto, na sua atual redacdo, nhomeadamente, a Hasta Publica,
mediante a apresentacdo de proposta em “Carta Fechada”, nos termos
especificados nos artigos seguintes.

4. COMISSAO

O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes
membros, a designar no Anuncio de Hasta Publica:

a) Presidente da Comissao — Manuel Augusto Dias Andrade;
b) Primeiro Vogal Efetivo — Ernesto Manuel Matos Pereira;

c) Segundo Vogal Efetivo — Inés Alexandra Coelho dos Anjos;
d) Primeiro Vogal Suplente — Tiago Rodrigues;

e) Segundo Vogal Suplente — Daniela Cardoso

5. VALOR BASE DE ALIENACAO

5.1 O valor base de alienacdo do objeto do presente procedimento
obedeceu ao seguinte calculo:

Valor Unitario do Solo = unidade x indice de Construcdo x Custo de Construgéo x
indice Fundiario x reforgo de infraestruturas x fator corretivo inexisténcia de risco

5.2 Sendo o valor do Solo equivalente a:
Valor Unitéario de terreno livre = 1m?x0.176x350.00€/m?x0.125x0.75x0.85=4,91E/m?

5.3 O valor base do presente prédio para efeitos de alienacdo em sede
de Hasta Publica corresponde ao montante global de € 33 501,30
(trinta e trés mil, quinhentos e um euros e trinta céntimos), em
conformidade com o valor do relatério de avaliagdo mencionado:

Valor total do Solo =3710,00 m2 x 9,03 € m/2 = 33 501,30€

5.4 N&o sao admissiveis propostas de valor inferior ao indicado no
namero anterior.
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CONSULTA DAS PECAS E ESCLARECIMENTOS

Os elementos disponiveis sobre o presente procedimento estarédo
disponiveis para consulta:

a) no site do Municipio de Tondela (www.cm-tondela.pt);

b) no Departamento de Planeamento, Urbanismo e Edificios, na morada
identificada no ponto 1, durante os dias Uteis, sujeito a marcagao
prévia, durante o prazo que decorrer entre o dia da publicacdo do
Anudncio do presente procedimento e a data limite para entrega das
propostas.

Quaisquer copias necessarias no ambito do presente procedimento
podem ser adquiridas pelos interessados, a seu pedido, mediante o
pagamento fixado na Tabela de Taxas do Municipio de Tondela em
vigor.

Qualquer esclarecimento deve ser requerido pelos interessados,
devidamente identificados e com expressa mengéo ao assunto, por
correio eletronico ou por carta, para os enderecos melhor
identificados no ponto 1, até ao final do primeiro ter¢o do prazo para
a apresentacao de propostas.

A Comissdo devera responder aos esclarecimentos solicitados
durante o segundo terco do referido prazo para apresentacao de
propostas.

A falta de resposta ao esclarecimento solicitado até ao final do prazo
referido no nimero anterior podera implicar a prorrogacéo do prazo
para a apresentacdo das propostas por periodo equivalente ao
prazo verificado, mediante publicitacdo dessa prorrogacdo na
pagina eletrénica do Municipio de Tondela.

No dia da realizac&o do ato publico, os esclarecimentos que tenham
sido prestados pela Comissado serdo disponibilizados a todos
agueles que tenham apresentado proposta, sem prejuizo da
respetiva publicitacdo na pagina eletrénica do Municipio de Tondela
no momento em que é prestado.

Os esclarecimentos referidos nos numeros anteriores fazem parte
das pecas do procedimento e prevalecem sobre estas em caso de
divergéncia.


http://www.cm-tondela.pt/
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7. CONCORRENTES

Pode ser concorrente qualquer pessoa singular ou coletiva, nacional
ou estrangeira, residente ou com sede ou nao residente ou sem
sede, no concelho de Tondela, que participe no procedimento de
hasta publica mediante a apresentacdo de uma proposta.

N&o podem ser concorrentes as entidades que se encontrem numa
das seguintes situacoes:

a)

b)

d)

f)

g)

Em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase
de liquidacao, dissolucdo ou cessacao de atividade, sujeitas a
gualquer meio preventivo de liquidacdo de patrimonios ou em
gualquer situacdo andaloga, ou tenham o respetivo processo
pendente;

Tenham sido condenados por sentenca transitada em julgado por
gualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional, no caso
de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas quando
tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou
os titulares dos seus 6rgaos sociais de administracéo, direcdo ou
geréncia, e estes se encontrem em efetividade de funcbes, em
gualquer dos casos sem gue, entretanto, tenha ocorrido a respetiva
reabilitacéo;

Tenham sido objeto de sancdo administrativa por falta grave em
matéria profissional, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua
reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no
caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de
aplicacdo daquela san¢cdo administrativa os titulares dos 6rgaos
sociais de administracéo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes
se encontrem em efetividade de funcdes;

Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a
contribuicdes para o Instituto da Seguranca Social;

N&o tenham a sua situacao regularizada relativamente a impostos
devidos ao Estado, concretamente, junto da Autoridade Tributaria
e Aduaneira;

Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio
de Tondela; e

Tenham anteriormente entrado em incumprimento contratual com
0 Municipio de Tondela.
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8. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

8.1 As propostas devem indicar o valor proposto para a aquisicdo do
Prédio igual ou superior ao valor base e devem ser apresentadas
com a identificacdo completa do concorrente:

a) Nome;

b) Morada;

c) Cartao de cidadéo;
d) NIF;

e) Telefone,

f) E-mail.

8.2 No caso de pessoa coletiva, devem ser apresentados os seguintes

elementos:
a) Denominacéo social;
b) Numero de pessoa coletiva e matricula na Conservatdria do
Registo Comercial onde se encontra matriculada;
c) Bl ou CC e NIF, dos membros dos 6rgdos de gestdo com poderes
para o efeito.

8.3 As propostas deverdo ser entregues pelos concorrentes ou seus
representantes legais, nos termos do ponto 12, contra recibo, em
involucro opaco e fechado (carta fechada), com a identificacdo do
concorrente e a inscricdo: "Proposta para a Hasta publica -
Processo n.° 2024/300.10.003/8”, sendo este dirigido a Senhora
Presidente da Camara Municipal de Tondela.

8.4 Aentrega das propostas é registada, numerada e emitido um recibo
ao concorrente.

8.5 Enquanto decorre o prazo de entrega das propostas pode qualquer
candidato retirar ou substituir a proposta apresentada, desde que se
identifique como legitimo concorrente ou representante, fazendo-se
acompanhar dos recibos originais emitidos pelo Municipio.

8.6 Os documentos sao obrigatoriamente redigidos em lingua

portuguesa.
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9. DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PROPOSTA

9.1 A proposta, elaborada nos termos do presente programa de
procedimento, é acompanhada pelos seguintes documentos, sob
pena de exclusao:

a) Declaracdo em conformidade com o Anexo lI;

b) Certiddo comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se 0
concorrente for pessoa coletiva ou declaracéo de inicio de atividade,
se o0 concorrente for pessoa singular;

c) Quando a proposta € assinada por representante a mesma deve vir
instruida com documento que permita ao Municipio de Tondela
conferir os poderes da pessoa que assina;

d) Declaragéo, sob compromisso de honra, de que o concorrente néo se
encontra em nenhuma das situagdes previstas no ponto 7;

e) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes
previstas nas alineas b), d) e e) do ponto 7;

f) Memoria descritiva do projeto que pretende executar, indicando de
forma clara e precisa o seguinte:

i. Descricdo detalhada do projeto, indicando a area de atividade a
prosseguir;

ii.  Montante do investimento a realizar no projeto;

iii.  Comprovativo da solidez empresarial do concorrente com garantias
de que a sua situacdo econémico-financeira Ihe permite executar o
projeto empresarial com recurso a capitais préprios ou o acesso a
financiamento que o permita executar;

iv.  Indicagcdo do numero de postos de trabalho e sua classificagdo
académica efetivos existentes na sua area de atividade, assim como
a previsdo dos postos de trabalho a criar ap0s a realiza¢ao do projeto
e respetivo faseamento (com expressa indicacdo do n.° de meses que
essa criagcao acarretara, para os efeitos previstos nos § do ponto 10);

g) Qualquer outro documento que entenda por conveniente, face aos
critérios previstos no ponto 10, do presente Programa de
Procedimento.

9.2 O Municipio Tondela pode, a qualqguer momento, exigir a
apresentacdo de documentos comprovativos das declaracoes
prestadas pelos concorrentes.
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CRITERIOS PARA A ANALISE DAS PROPOSTAS

A analise das propostas assentara nos seguintes critérios:

Preco proposto para a aquisi¢cao do prédio;

Area de atividade;

Criagcdo de postos de trabalho qualificados e/ou aumento da
qualificacdo dos postos existentes ou a criar

Cada critério sera avaliado de acordo com a seguinte ponderacao:

Preco (P) — 30 %, em que:

i) 75 pontos se o preco proposto for igual ao valor base

i) 80 pontos se o prec¢o proposto for superior ao valor base, mas igual ou
inferior ao valor base acrescido de 15%

iii) 90 pontos se o preco proposto foi superior ao valor base acrescido de
15% e igual ou inferior ao valor base acrescido de 25%.

iv) 100 pontos se o preco proposto for superior ao valor base acrescido de
25%.

Area de atividade (AA) — 40%, em que:

100 pontos se a area de atividade a desenvolver no equipamento a
construir no objeto da hasta publica for na area da inovagdo com criacao
de unidades laboratoriais de investigacao cientifica.

50 pontos na(s) restante(s) area(s) ndo compreendida(s) no ponto
anterior, mas compativeis com o enquadramento referido no ponto 2 do
presente Programa de Procedimento.

Postos de trabalho (PT) — 30%, em que:

30 pontos se a area de atividade a desenvolver no equipamento a
construir no objeto de hasta publica, der lugar a criacdo até 5 postos
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de trabalho destinados a profissionais com habilitacdo académica
da Escolaridade Obrigatoria.

60 pontos se a area de atividade a desenvolver no equipamento a
construir no objeto de hasta publica der lugar a criacdo de 3 postos de
trabalho destinados a profissionais com habilitacdo académica de
Licenciatura.

100 pontos se a area de atividade a desenvolver no equipamento a
construir no objeto de hasta publica der lugar a criacdo de 2 postos
de trabalho destinados a profissionais com habilitacdo académica
de Mestrado e/ou Doutoramento.

8 A criacao dos postos de trabalho prevista na proposta, apresentada por
cada concorrente, tera de ser executada até 5 anos apoés a celebracao da
escritura publica de compra e venda do prédio objeto do presente
procedimento.

§ Caso essa execucdo nédo venha a ocorrer dentro daquele prazo, o
concorrente/adjudicatario terd de indemnizar o Municipio de Tondela no
valor correspondente a 50% do valor da proposta adjudicada.

d) A classificacdo (CL) da proposta sera obtida de acordo com formula:

CL = P (30%) + AA (40%) + PT (30%)

11.LICITACAO EM CASO DE EMPATE

11.1 No caso de se verificar empate nas propostas, apos a aplicacao dos

critérios de andlise de propostas definidos no ponto anterior, a
Comisséao convocara, no prazo maximo de 8 dias Uteis, a realizacéo
de um ato publico de licitagdo do preco das propostas.

11.2 A licitacao iniciar-se-a a partir do valor mais elevado apresentado

nas propostas admitidas, podendo licitar todos os concorrentes cuja
proposta tenha sido admitida.

10
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O valor minimo de cada lango é de € 1.000,00 (mil euros), podendo
os licitantes fazer lancos naquele valor ou em multiplos do mesmo.

A licitagcdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o
lango mais elevado e este nao for coberto.

Em caso de ndo comparéncia de qualquer um dos concorrentes ou
de ndo apresentacdo de qualquer lanco durante a licitacdo verbal,
serdo tomadas validas e definitivas as condicbes da proposta
escrita.

Por motivos imprevisiveis que prejudiguem ou causem impedimento
a continuidade do processo de licitacdo em condi¢cfes adequadas,
a Comissao pode suspender os trabalhos e desde logo deixar
marcada a data em que o ato prossegue, ou disso informar
posteriormente 0s intervenientes.

LOCAL E DATA PARA APRESENTACAO DE PROPOSTAS

O prazo de entrega das propostas iniciar-se-a no 1.° dia Util seguinte
ao da publicacdo do Anuncio do presente procedimento e terminara
as 15H00 do 20.° dia util contado a partir do 1.° dia atil seguinte ao
da publicacdo do Anuncio.

12.2 As propostas poderao ser entregues no horario compreendido entre

as 9H30 e as 15H00, nas instala¢fes do edificio sede do Municipio.

12.3 As propostas também poderdo ser enviadas por correio registado,

13.

13.1

13.2

incumbindo aos concorrentes salvaguardar eventuais atrasos na
sua expedicdo, sob pena de ndo aceitacdo das mesmas quando
rececionadas fora de prazo.

ATO PUBLICO

O ato publico de abertura das propostas sera realizado perante o0s
concorrentes no dia, hora e local indicados no Anuncio de Hasta
Publica.

Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas,
podendo intervir 0S concorrenteS ou 0S Seus representantes
devidamente credenciados para o efeito.

11
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Declarado aberto o ato publico, a Comisséo procede a identificacdo
da hasta publica e a leitura da lista de concorrentes, elaborada e
ordenada de acordo com a data e hora de entrada das propostas.

Seguidamente, a Comissdo procede a identificacdo dos
concorrentes e dos seus representantes.

Procede-se a abertura dos subscritos recebidos nos termos do
programa, assim como a analise dos documentos que instruem a
proposta.

No ato publico a comisséo apenas procede a mera verificacao prévia
dos documentos obrigatérios que devem acompanhar as propostas;
e ndo procede, pois, nesse ato, a analise e avaliacdo dos
documentos propriamente dita, avaliacdo essa que decorrera em
privado.

Nos termos do numero anterior, a Comissao deliberara nesta sede
sobre a admissao ou exclusédo dos concorrentes que se enquadrem
numa das seguintes situacoes:

a) A nao apresentacdo de qualquer dos documentos exigidos no
presente Programa que ndo possa ser objeto de suprimento nos
termos do disposto no ponto 13.8;

b) A ndo apresentacao da proposta até a data limite fixada no presente
Programa;

c) O nado cumprimento dos critérios e condicbes de alienacdo, quando
essa verificacdo ndo possa ser objeto de suprimento nos termos do
ponto 13.8;

d) Outras, que levem a excluséo da proposta.

A Comissdo poderd solicitar esclarecimentos as propostas
apresentadas que carecam de suprimento pelos concorrentes, nao
devendo ser conferido um prazo superior a 5 dias Uteis.

Nenhum concorrente podera ser excluido sem que tenha lugar a
respetiva audiéncia prévia.

12
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Do ato publico, bem como dos demais atos inseridos no ambito da
presente hasta publica, serdo lavradas as correspondentes atas para o
efeito pela Comisséo.

15. AVALIACAO DAS PROPOSTAS PELA COMISSAO

15.1 Apés a avaliacdo das propostas, e eventuais pedidos de

15.2

15.3

15.4

15.5

esclarecimentos, a comissdo elabora fundamentadamente um
relatério preliminar, no qual deve propor a ordenacdo das mesmas,
bem com a excluséo de alguma proposta que retna condicdes para
esse efeito.

Elaborado o relatério preliminar a comissdo envia-o a todos o0s
concorrentes, fixando-lhes um prazo, nédo inferior a cinco dias Uteis,
para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da audiéncia
prévia.

Cumprido o disposto no numero anterior, a comissao elabora um
relatorio final fundamentado, no qual pondera as observacdes dos
concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusbes do relatorio
preliminar.

Quando do relatorio final resulte uma alteracdo da ordenacéo das
propostas constantes do relatério preliminar, a comissdo procede a
nova audiéncia prévia.

O relatério final, juntamente com os demais documentos que
compdem o processo de hasta publica, é enviado a Camara
Municipal para aprovacéo das propostas e decisao de alienagcao do
objeto da hasta publica.

16. NAO ADJUDICACAO

16.1

O Municipio de Tondela pode, por motivos de interesse publico,
deliberar pela ndo adjudicacdo, sem que assista ao adjudicatario o
direito a qualquer indemnizacao.

13
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N&o ha lugar a adjudicacdo quando:

a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta,
b) Todas as propostas tenham sido excluidas;
c) Existam falsas declaracdes ou fundado conluio entre os proponentes;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos
fundamentais das pecas do procedimento apos o termo do prazo
fixado para a apresentacéo das propostas;

e) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a
apresentacdo das propostas, e 0s pressupostos da decisédo de
contratar o justifiquem;

A decisdo de né&o adjudicacdo, bem como o0s respetivos
fundamentos deve ser notificada a todos 0s concorrentes.

No caso da nao adjudicagcao com base nos pressupostos indicados
na alinea d) do ponto 16.2, sera dado inicio a um novo procedimento
no prazo maximo de seis meses a contar da data da notificacdo da
decisdo de n&o adjudicacéo.

A prestacédo de falsas declaracdes ou o fundado indicio de conluio
entre 0s proponentes previsto na alinea ¢) do ponto referido no
namero anterior podera ainda determinar a aplicacdo da sancao
acessoria de privacdo do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao
de contratos publicos a realizar pelo Municipio de Tondela, sem
prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

DECISAO DE ALIENACAO E FORMALIZACAO

Recebido o relatério final e os documentos que o acompanham, a
Camara Municipal decidira sobre a aprovacao de todas as propostas
contidas no relatério final para efeitos de alienacao.

A decisdo de alienacéo do prédio, acompanhada do relatério final, €
notificada em simultaneo a todos os concorrentes.
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17.3 Na notificacdo ao concorrente cuja proposta ficar graduada em 1.°

17.4

17.5

17.6

lugar, é proposta a celebracdo de contrato de compra e venda, que
devera ocorrer no prazo de 30 dias a contar dessa notificacao.

Se por facto que Ihe seja imputavel o adjudicatario ndo comparecer
no dia, hora e local fixados para a celebracéo da escritura de compra
e venda ou documento particular autenticado, a decisao de
alienacao/adjudicacédo caduca, perdendo o adjudicatario a quantia
paga correspondente a 5%, nos termos do ponto 18.1, e sera
desenvolvido o processo tendente a alienacdo do prédio ao
concorrente que apresentou a proposta ordenada em lugar

subsequente.

Ocorrendo a desisténcia ou incumprimento do adjudicatario, este
perdera para o Municipio as quantias ja entregues e, caso a Camara
Municipal assim o determine, podera o prédio ser adjudicado ao
concorrente que tenha apresentado a proposta graduada
imediatamente seguinte, nos termos da graduacao constante do
relatério final.

Na escritura ou documento particular autenticado de compra e
venda deverd ser integrado como documento complementar o
presente programa de procedimento e deverdo ser feitas, entre
outras, as seguintes mencgoes:

a) O valor da alienacéo;

b) A indicacdo do procedimento e a data da decisdo de alienacdo do
prédio;

c) A descricdo do projeto a desenvolver naquela area, com declaracao
expressa a assumir o dever de executar o projeto nos termos e de
acordo com a proposta apresentada no procedimento de hasta
publica, sob pena de reversdo a favor do Municipio de Tondela pelo
preco da aquisicéo resultante daquela hasta publica;

d) A assuncdao da obrigacéo de criacdo dos postos de trabalho no periodo
de tempo assumido na proposta, ndo superior a 5 anos apos a
celebracdo da escritura publica de compra e venda, sob pena de
indemnizagao ao Municipio de Tondela no valor correspondente a 50%
do valor da proposta adjudicada caso haja incumprimento nesse
prazo;
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e) O direito de preferéncia do Municipio de Tondela, com eficicia real nos
termos do previsto nos artigos 414.° a 423.° do Codigo Civil, em caso
de posterior alienacdo do prédio objeto da escritura a terceiros;

f) O direito de reversdo do Municipio de Tondela, sem direito ao
levantamento e valor das benfeitorias que possam existir, ndo dara
igualmente lugar a qualquer indemnizacao para o adquirente, no caso
de este preencher uma das condi¢cbes a seguir elencadas, e melhor
desenvolvidas nas Condi¢cdes Especificas de Alienacdo do Prédio
previstas no Capitulo Il do presente procedimento.

18. MODALIDADE E PAGAMENTO

18.1 O adjudicatario deve proceder ao pagamento imediato de 5% do
valor pelo qual sera concretizada a alienacéo, no prazo de 5 dias
Uteis apds a notificacdo da decisdo de adjudicacao.

18.2 O pagamento dos 95% remanescentes devera ter lugar no ato da
celebracéo da escritura publica de compra e venda.

19. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS

Ao valor da adjudicacdo acrescem todos 0s impostos, despesas e
encargos inerentes a celebracdo da escritura, que serdo suportados pelo
adquirente, nesse momento de celebracao da escritura.

CAPITULO Il = CONDICOES ESPECIFICAS DA
ALIENACAO DO PREDIO

20. CONTROLO PREVIO, CONSTRUCAO E LABORACAO

20.1 O adquirente do prédio fica obrigado a observar as especificacdes
constantes dos respetivos instrumentos de planeamento em vigor
aplicaveis a area sobre a qual incide o presente Prédio, bem como
as condicfes impostas na presente Hasta Publica.
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O processo de controlo prévio, a constru¢cdo dos edificios ou
edificacBes no prédio e o inicio da laboracéo da unidade empresarial
e/ou desenvolvimento da atividade econdmica inerente ao projeto
empresarial ficam sujeitos ao cumprimento dos seguintes prazos:

a) quatro meses a contar da data da celebragédo da escritura de compra
e venda ou documento particular autenticado para apresentar controlo
prévio referente a operacdo urbanistica a executar no prédio adquirido;

b) um més a contar da admissdo do controlo prévio referido na alinea
anterior para iniciar as obras de construcdo do(s) edificio(s) ou
edificacbes a executar no prédio, devendo as mesmas estar
concluidas no prazo maximo de 36 meses;

c) dois meses a contar da data da conclusdo da obra para dar inicio a
laboracédo da unidade empresarial e/ou desenvolvimento da atividade
econdémica inerente ao projeto empresarial.

Em casos excecionais e devidamente fundamentados a Camara
Municipal podera prorrogar 0s prazos previstos no numero anterior,
a pedido do adquirente do prédio e em funcéo das raz6es invocadas.

O adquirente do prédio fica obrigado a executar a operacao
urbanistica nos termos previstos no controlo prévio apresentada,
incluindo a execucédo dos arranjos exteriores e dar cumprimento
integral ao projeto empresarial constante da proposta de aquisicao
do prédio apresentada no procedimento de hasta publica que
antecedeu a alienacédo do prédio.

PENALIZACAO

Em caso de incumprimento dos prazos estabelecidos nas alineas a)
e b) ponto 20.2 anterior, a Camara Municipal pode aplicar uma
penalizacdo, por cada més de atraso ou fracdo de més, em
montante correspondente a 5% do valor de alienacdo do prédio, até
ao limite de seis meses.

Em caso de incumprimento do prazo fixado na alinea c) do ponto
referido no nimero anterior, a Camara Municipal pode aplicar uma
penalizacdo, por cada més de atraso ou fracdo de més, em
montante correspondente a 10% do valor da alienacdo do prédio,
até ao limite de seis meses.
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Se o adquirente do prédio ndo cumprir de forma exata e pontual com
0 projeto empresarial constante da proposta de aquisicdo do prédio,
o Municipio de Tondela notifica-lo-a para cumprir dentro de um
prazo a fixar para o efeito pela Camara Municipal de Tondela.

Mantendo-se a situagéo de incumprimento apos o decurso do prazo
fixado no numero anterior, a Camara Municipal pode aplicar uma
penalizacdo do montante de 10% do valor de alienacédo do prédio,
até ao limite de seis meses.

INCUMPRIMENTO

Se, aplicadas as penalizagcbes referidas no ponto anterior, 0
adquirente do prédio se mantiver em situacdo de incumprimento, a
Camara Municipal podera resolver o contrato de compra e venda
com fundamento em incumprimento definitivo do contrato por facto
imputavel ao adquirente.

A resolucao do contrato opera-se pela notificacdo por escrito ao
adquirente do prédio da deliberacdo da Camara Municipal que
decidiu resolver o contrato, devendo o adquirente dirigir-se aos
servicos competentes para instruir a respetiva escritura, sob pena
de o Municipio proceder as diligéncias legais para reverter o prédio.

Em caso de resolucéo do contrato, o prédio e eventuais benfeitorias
executadas revertem para o dominio privado do Municipio de
Tondela, sem lugar ao pagamento de quaisquer montantes ao
adquirente.

CESSACAO DA LABORACAO

Nos primeiros dez anos de laboracdo ou inicio da atividade
econdmica o Municipio de Tondela pode resolver o contrato de
compra e venda, adotando para o efeito os procedimentos previstos
nos numeros 2 e 3 do ponto anterior, em caso de ocorréncia da
cessacao da laboracdo ou da atividade econGmica ou suspenséao
desta por periodo superior a 12 meses, sem que seja apresentado
a Camara Municipal de Tondela fundamento para tal cessacéo ou
suspensao, bem como plano para o recomeco/retoma da laboracéo
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e da atividade econdmica, indicando expressamente 0s prazos para
o efeito ou no caso deste ser apresentado, hdo serem cumpridos os
prazos e as condicfes estabelecidas no mesmo.

Presume-se a cessacdo da laboracdo ou da atividade econdémica
nas seguintes situacoes:

em caso de insolvéncia;

em caso de cessacédo da atividade empresarial, nomeadamente da
atividade produtiva e/ou prestacéo de servicos;

guando ocorra procedimento de despedimento coletivo;

quando o adquirente ndo tenha procedido a apresentacao de contas no
altimo ano da atividade;

guando as portas da unidade empresarial ou industrial se encontrem
todas encerradas durante o horéario de funcionamento desta; e

guando a unidade empresarial ou industrial apresentar sinais claros de
abandono.

AFASTAMENTO DO DIREITO DE RESOLUCAO

A Camara Municipal podera afastar o direito de resolucdo do
contrato de compra e venda e de reversao do prédio e do edificio(s)
ou edificagbes construidas no mesmo, nos termos previstos nos
anteriores pontos 22 e 23, quando o adquirente do prédio necessitar
de obter financiamento de instituicdo financeira para a execucéo das
obras de construcao do edificio(s) ou edificacdes e/ou execuc¢ao do
projeto empresarial e desde que tal seja absolutamente
indispenséavel a aprovacao do financiamento.

Para os efeitos previstos no nimero anterior o adquirente devera
formalizar o pedido de afastamento do direito de resolugdo e
reversdo explicando as razdes de facto e de direito subjacentes ao
pedido, juntando comprovativo da aprovacédo do financiamento ou
declarac&o da instituicdo financeira expressamente a atestar que o
afastamento do direito de resolucédo e reversdo € indispensavel a
aprovacdo do financiamento, que sera apreciado pela Camara
Municipal.
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Em caso de afastamento do direito de resolugdo e reversdo nos
termos previstos neste artigo o adquirente devera prestar caucao
destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das condi¢des
de alienacgé&o previstas neste regulamento de montante equivalente
ao valor base do prédio estabelecido no ponto 5 e tera a duracéo de
10 anos.

O adquirente do prédio deve prestar caucdo até ao dia da
celebracéo da escritura de compra e venda ou documento particular
autenticado ou no prazo de cinco dias a contar da notificacdo da
deliberacdo da Camara Municipal referida no nimero anteriores.

A caucdo é prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos
ou garantidos pelo Estado, ou mediante seguro-caucao ou garantia
bancaria autdbnoma a primeira solicitacao (“on first demand”).

DIREITO DE PREFERENCIA DO MUNICIPIO DE TONDELA

O adquirente do prédio ndo podera alienar, a titulo gratuito ou
oneroso, ou sob qualquer outra forma transferir para outrem a posse
sobre a totalidade ou parte do prédio adquirido e das edificacdes
nele implantadas, sem que para o efeito estejam autorizados pela
Camara Municipal, gozando o Municipio do direito de preferéncia,
com eficacia real nos termos do previsto nos artigos 414.° a 423.°
do Cadigo Civil.

Para efeitos do exercicio do direito de preferéncia, convenciona-se
que sera atribuido ao prédio o valor fixado no ponto 5 do presente
programa de procedimento e as edificacdes implantadas no prédio
o valor determinado por avaliacdo efetuada por perito avaliador
independente.

O adquirente do prédio que pretenda alienar, seja a que titulo for,
deve comunicar, por escrito, a Camara Municipal de Tondela o
projeto de venda e as clausulas do respetivo contrato, podendo a
Camara Municipal, ap0s receber a comunicacao, exercer o direito
de preferéncia no prazo de 30 dias.
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25.4 Sempre que o0 Municipio ndo exerca o direito de preferéncia e
consequentemente o prédio seja alienando a terceiros adquirentes
no titulo ou escritura de transmissdo deve ficar expressamente
previsto que esse terceiro adquirente se obriga a cumprir as
obrigacbes previstas nas Condi¢cdes Especificas fixadas no
presente procedimento de Hasta Publica, concretamente, as
respeitantes aos prazos previstos no ponto 20 e obrigacdo de
laboracdo prevista no ponto 23, aplicando-se em caso de
incumprimento o estabelecido nos pontos 21 e 22.

ce)

CAPITULO Il — DISPOSICOES FINAIS

26.DISPOSICOES FINAIS

26.1 Fica o adjudicatario vinculado a proposta que apresentar, mesmo
apos a celebracdo da escritura de compra e venda.

26.2 Devido a imposicéo legal ou razdes de interesse publico, podera a
Camara Municipal deliberar pela anulacdo do procedimento de
alienagdo do prédio, devendo a deciséo ser notificada a todos os
concorrentes no prazo de 10 dias Uteis, a contar da data em que
tiver sido deliberada.

26.3 Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de
Procedimento, observar-se-4& o0 disposto no Decreto-lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, na sua redacao atual, e,
subsidiariamente, o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e no
Codigo do Procedimento Administrativo, com as devidas
adaptacdes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado e
especificidade dos mesmos.

27.FORO COMPETENTE
Para a resolucao de litigios que venham eventualmente a surgir no ambito

do presente procedimento sera competente o Tribunal com competéncia
territorial sobre Tondela, com expressa renuncia a qualquer outro.
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28 .PUBLICITACAO

A publicitacdo da hasta publica sera efetuada através da pagina eletronica
do Municipio de Tondela, com o seguinte endereco: www.cm-tondela.pt,
no atrio principal do edificio principal do Municipio e em jornal local.
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ANEXO Il = MODELO DE PROPOSTA
N O
Na qualidade de representante legal de ..., [no caso de

pessoa coletiva, identificar a firma, numero de identificacdo fiscal e sede]

Numero de documento identificagao ............... Numero de contribuinte (NIF) .............
Endereco eletrénico (email)..........ccoooeiiiiiiiiiin, telefone..........oooeiiii
(OULIOS ) e e

Tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das pecas do procedimento de Hasta
Publica - Processo n.° 2024/300.10.003/8, que traduzem as condi¢des de aliena¢ao do
seu objeto, propde, sob compromisso de honra, adquirir 0 prédio objeto do presente
procedimento, pelo valor de

Declara ainda, sob compromisso de honra, que:

a) A suarepresentada (1) conhece, aceita e se obriga a respeitar, integralmente, o teor
de todas as pecgas daquele procedimento, relativamente ao qual declara aceitar, sem
reserva, todas as clausulas;

b) N&o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacao, dissolugdo ou
cessacdo de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de
patriménios ou em qualquer situagdo analoga, nem tem O respetivo processo
pendente;

c) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional, nem os titulares dos seus 6rgaos sociais de
administracdo, direcdo ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (1);

d) Nao foi objeto de aplicacdo de sancao administrativa por falta grave em matéria
profissional e os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragdo, direcdo ou
geréncia ndo foram objeto de aplicacdo de sang&o administrativa por falta grave em
matéria profissional (1);

e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranca
social em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o0 seu
estabelecimento principal);

f) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal).

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes implica
a exclusao da proposta apresentada, sem prejuizo da participacdo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

(1) Aplicavel caso sejam pessoas coletivas.

Anexa, para 0s devidos efeitos, 0s seguintes documentos:

Assinatura Local, data
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