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I - INTRODUCAO

Aos vinte e um dias do més de Julho de dois mil e dez, nas instalagbes da Comisséo
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, em Coimbra, e nos termos

5% do artigo 170 da Portaria n.© 1474/2007, de 15 de Novembro, realizou-se a reunido

da Comissdo de Acompanhamento para a revisdc do Plano Director Municipal de
Tondela, em conferéncia de servigos, com o objectivo de aprovar o parecer final a
gue se referem os n°° 4 e 5 do artigo 75°-A do DL 380/99, de 22 de Setembro, com
a redaccac dada pelo DL 46/2009, de 20 de Fevereiro.

Estiveram presentes nesta reunido as seguintes entidades da Comissdo de
Acompanhamento:

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimernito Regional do Centro;
Administragdo da Regi@o Hidrografica do Centro;

Autoridade Nacional de Proteccdo Civil;

Direccéo Regiona! de Cultura do Centro;

Direccdo Geral de Energia e Geologia;

Direccdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro;

Autoridade Florestal Nacional;

EP - Estradas de Portugal;

Turismo de Portugal;

Instituto de Gestdo do Patrimoénic Arquitectonico e Arqueologico;
Instituto de Infra-estruturas Rodoviarias;

Guarda Nacional Republicana;

Assembleia Municipal de Tondela;

Céamara Municipal de Santa Comba Dé&o;

Cémara Municipal de Carregal do Sal;

Camara Municipal de Agueda;

Cémara Municipal de Vouzela.

Ndo esteve presente, mas emitiram o respectivo parecer as seguintes entidades da
Comissao de Acompanhamento:

Camara Municipal de Mortagua;
Direccdo Regional de Economia do Centro.

Esteve também presente a Cédmara Municipal de Tondela, enquanto entidade
responsavel pela elaboragéo do Plano.

O presente parecer contempla a posigdo da CA refativamente & proposta de revisdo
do Plano Director Municipal de Tondela e enquadra-se no n® 4 do artigo 75°-A do
DL 380/99, de 22 de Setembro, na sua redaccdo actual, conciuindo scbre os
seguintes aspectos:

» Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

# Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos

de gestio territorial eficazes;
» Fundamento técnico das solucBes defendidas pela Cadmara Municipal.
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II - ANTECEDENTES

IX.1 - A CAmara Municipal de Tondela, em reuniac realizada em 8 de Fevereiro de

2000, deliberou, por unanimidade, proceder a revisao do seu Plano Director

Municipal {PDM}.

Esta deliberacdo fundamentou-se numa informacao da Divisdo de Urbanismo e

Servigos Urbanos da Camara Municipal, que referia a necessidade de rever os

instrumentos de planeamento municipal, devido a:

« limitacBes da base cartogréfica traduzidas por divergéncias entre as diversas
pecas desenhadas do PDM;

« ReavaliacBo das propostas do Plano face as dinamicas construtivas de infra-
estruturas e licenciamentos de obras e loteamentos;

s Previsao estabelecida no regulamento do Plano, de o mesmo ser revisto no prazo
de dez anos, a contar da data da sua entrada em vigor,

O processo de revisdo do PDM foi iniciado com a publicacdo em Edital n.® 378/2000
- D.R. n.0 208, Série I1, Apéndice n.% 129/2000 de 8 de Setembro.

A Comiss8o Técnica de Acompanhamento (CTA) foi constituida pelo Despacho n® 22
48772000 (2@ série) do Senhor Secretdric de Estado do Ordenamento do Territério
e da Conservacdo da Natureza, publicade no Diario da Republica n® 257, de 7 de
Novembro de 2000.

Foram realizadas duas reunides da CTA, desighadamente em:
e 12 — 20 de Novembro de 2003;
e 22 - 15 de Fevereiro de 2007.

IT.2 - A Cédmara Municipal de Tondela, ao abrige do disposto no artigos 29 e 220
da Portaria n01474/2007, de 16 de Novembro, optou por promover a conversao da
Comissdo Tecnica da revisdo do seu PDM, em Comissdo de Acompanhamento,
tendo para o efeito remetido a Comissdo de Coordenago e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC) uma proposta de composicio da mesma.

A Comiss&o de Acompanhamento (CA) foi constituida pelo Despacho n® 4026/2009
do Senhor Presidente da CCDRC, publicado no Diaric da Republica n® 22, 22 série,
de 2 de Fevereiro de 2009,

IX.3 - No decurso da elaboracio da revisdo foram realizadas 5 reunides plenérias,
nas datas:

e 04 de Margo de 2009;

22 de Abril de 2009;

21 de Julho de 2009;

08 de Qutubro de 2009;

07 de Julho de 2010.

® & & @

e 3 reunifes sectoriais, nas datas e com as entidades que se indicam:

o 20 de Maio de 2009, com DGEG e CCDRC;

s 03 de Setembro de 2009, com AFN e CCDRC;

¢« 08 e 17 de Setembro e 1 de Qutubro de 2609, com DRAPC e CCDRC,

As actas destas reunides anexam-se a este parecer.
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ilY - PARECERES DAS ENTIDADES

\‘}y@ IIL.1. CCDRC

. A proposta de Plano foi apresentada com a estrutura abaixo indicada, identificada
f{ no artigo 3¢ do Regulamento:

O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (folha n21);
¢} Plantas de Condicionantes (folha n°2);
d) Planta de Condicionantes - Areas Percorridas por Incéndios (folha n02.1);
e) Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio {folha n02.2).

O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Caracterizagéo e diagnostico;
b) Relatério fundamentando as solugbes adoptadas, a estratégia territorial e as
opcdes de ordenamento que a concretizam;
¢) Relatério Ambiental;
d) Relatéric de ponderacdo dos resultados da auscultagdo piblica e
participagfes recebidas;
e) Planta de Enquadramento Regional (folha n°8);
f) Planta do Uso actual do Solo (folha n°7);
g) Programa de Execugdo das Intervengdes Municipais e Respectivos Meios de
Financiamento;
h) Pianta das licencas ou autorizagBes de operagles urbanisticas emitidas e das
informacdes prévias em vigor (fotha n93);
i) Planta da Estrutura Ecologica Municipal (folha n°4);
i) Mapa do Ruido;
k) Planta das Intervengdes Estratégicas (folha n05);
1) Planta de Ordenamento -~ Zonamento Acustico (folha n©6);
m) Planta da Energias Renovéveis e dos Recursos Geoldgicos (folha no9);
n) Estudos e Plantas dos Recursos Agricolas e Florestais;
i) Estudos que fundamentam a delimitacdo da RAN;
it) Planta dos Regadios Tradicionais (folha n®10.3);
iii} Planta do Regime Florestal Parcial (folha n®10.2);
iv) Planta da RAN (folha n©10.1)
Nota: erradamente designada nesta aiinea do Regulamento por "Planta das
dreas Percorridas por Incéndios”;
v) Estudos dos Povoamentos Florestais que incorporam as orientagdes do
Plano Regional de Ordenamento Florestal de D&o Lafbes;
0) Plantas e Estudos referentes aos Recursos Ecologicos;
i) Estudos que fundamentam a delimitagao da REN;
i) Planta dos Sistemas da REN (folha n011);
p) Estudos e Planta do Patrimoénio;
i) Planta do Patrimonio Arguitecténico (folha n®12.1);
ii) Planta do Patrimdnio Arqueologico {folha n®12.2)
q) Estudos e Plantas de Analise e Programacdo de Equipamentos;
i) Planta de Equipamentos (folha n°13);
r) Estudos e Plantas de Caracterizag&o das Infra-Estruturas;
i) Planta da Rede de Abastecimento de Aguas (folha n®14.1);
ii) Planta da Rede Eléctrica (folha n14.2);
iii) Planta do Gasoduto e Redes de Distribuicdo (folha n© 14.3)
iv) Planta da Hierarquia Viaria (folha n014.4);
Nota: erradamente designada pela fotha n®12.4
v) Planta de Telecomunicagdes (folha n©14.5);
s) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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Foram ainda apresentados:
Carta Educativa;
Carta das InstalacOes Desportivas.

A.1L. No gque se refere ao conteltdo material, a proposta de plano cumpre
genericamente o estabelecido no n.9 1 do artigo 85.9 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial {Decreto Lei n.© 380/99, de 22/09, na nova
redacgdo conferida pelo Decreto Lei n.0 46/2009, de 20/02 - RIGT).

Os estudos sectoriais foram apresentados inicialmente na 12 reunifo plenaria da
CA, realizada em 04/03/2009, aos guais foram emitidos pareceres pelas entidades
representadas na mesma.

Assim, foram apresentados:

s A caracterizacao econdmica, social e biofisica;

s A definicdo e caracterizacdo da area de intervencdo, identificando as redes
urbana, viaria, de transportes e de equipamentos de educacdc, de satde, de
abastecimento publico e de seguranca, bem como 0s sistemas de
telecomunicacbes, de abastecimento de energia, de captacdo, de tratamento e
abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de efluentes e de recoiha,
deposito e tratamento de residuos;

e A definicdo dos sistemas de protecgdo dos valores e recursos naturais, culturais,
agricolas e florestais, identificando a estrutura ecoldgica municipal;

e Os obiectivos de desenvolvimento estratégico a prosseguir e os critérios de
sustentabilidade a adoptar, bem como o0s meios disponiveis e as acgles
propostas;

= A referenciagdo espacial dos usos e das actividades, consagrada na definicdo das
classes, categorias e subcategorias de espagos constante da Planta de
Ordenamento;

e A identificacido das areas e a definiclo de estratégias de localizagao, distribuicdo
e desenvolvimento das actividades industriais, turisticas, comerciais e de
servicos;

« A definicic de estratégias para o espaco rural, identificando aptiddes,
potencialidades e referéncias aos usos multiplos possiveis; :

s A identificacdo e a delimitacdo dos perimetros urbanos, com a definigdo do
sisiema urbano municipal;

e A programacdo da execucdo das opgbes de ordenamento estabelecidas;

= A identificacdo de condicionantes, designadamente reservas e zconas de
proteccdo, bem como das necessarias;

» A articulacdo do modeio de organizagdo municipal do territério com a disciplina
consagrada nos demais instrumentos de gestdo territorial aplicaveis;

incluidos nos seguintes documentos:

- Caracterizacéo Fisica;

- Caracterizagao Florestal;

- Caracterizacdo Ambiental e Infra-estruturas;
- Estudo Demogréfico;

- Estudo Sécio Econdmico:

- Habitagdo;

- Rede de Equipamentos;

- Rede e Hierarguia Viaria, Mobilidade e Transportes;
- Povoamento — Morfologia Urbana;

- Patrimdnio Arquitectonico e Arqueoldgico;

- Plano de Turismo.
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alinea j) do artigo 85.0 do RJIGT, designadamente no que se refere a
especificacdo dos parédmetros de natureza supletiva aplicaveis as UOPG, ou &
indicacdo, no Regulamento, gue o0s parametros definidos apresentam essa

g @] Considera-se, no entanto, gue estdo em falta as matérias referenciadas na
/F natureza.

A.2. Relativamente ac confeldo documental, a proposta de Plano encontra-se
', Instruida com as elementos definidos nos n.** 1 e 2 do artigo 86.9 do RIIGT, dando

{/)ﬂy‘ﬂﬂ genericamente cumprimento ao estabelecido no ponto 12 da Portaria 138/2005, de
2/02.
7

@. Considera-se, no entanto, qgue astace em falta documentos que devem
acompanhar o Plane, nomeadamente:

- Enconfra-se em falta a ficha de dados estatisticos, conforme determinado
no ponto 5.9 da Portaria n.¢ 138/2005, de 2/02;

- A Carta das Zonas Inundaveis em Perimetros Urbanos, de acordo com
0 DL n® 364/2008, de 21 de Novembro;

- O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, referido
como elemento gue acompanha o Plano, no artigo 3¢ do Regulamento, n® 2,
alinea s} sugere-se, em alternativa, a reformulacao desta norma do
regulamento.

. Por outrs lado, considera-se que a estruturacdo dos documentos ndo é a
mais correcta, nomeadamente nos seguintes casos:

- A Pilanta de Ordenamenio - Zonamento Acustico, identificada como
folha nt6, deve ser considerada um documento constituinte do Plano, fazendo
parte da Planta de Ordenamento e identificada como “Folha 1._".

- A Planta da Estrutura Eceoliégica, atendendo a que € regulamentada
integrando areas com regime de ocupagdo (artigo 10°), deve ser considerada
um documento constituinte do Plano, de modo a ser publicada, podendo
também fazer parte da Planta de Ordenamento e identificada como “Folha
b

- A Plants dos Sistemas da REN, de modo a ser publicada e a facilitar a
gestdo urbanistica, em acordo com ¢ Regime Juridico da REN, deve constituir
uma peca da Planta de Condicionantes e identificada como “Folha 2._".

- Deve ainda ser corrigido a numeragdo da Planta da Hierarguia Viaria.

A.3. Da analise a proposta de Plano:

- () Relatdério do Plano (RP) constitui o “fundamento técnico das solugbes
defendidas pela cdmara municipal”, explicitando os objectivos estratégicos e
procedendo, entre outros, a identificagio do Modeio de Ordenamento, abordando e
descrevendo todo o conjunto de serviddes e restrigdes de utilidade publica a que o
PDM se encontra condicionado, cdlarificando & forma como as mesmas saoc
traduzidas & escala de trabalho, nomeadamente as que sdo de génese bilateral,
como a RAN e a REN,

. Nota-se, no entanto, que as Propostas de Desenvolvimento Urbano
apresentadas no sub-capitulo B7, s&o vagas e ndo apresentam medidas claras
nem projectos estratégicos concretos para a concretizagdo dos Objectivos
Estratégicos.



PARECER FINAL DA COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO A PROPOSTA DO PDM DE TONDELA
{ARTIGO 75° - A DO DL 380/99, DE 22 DE SETEMBRO, NA REDACCAC ACTUAL)

ES]. Apesar de ter sido feita uma abordagem a alguns dos perimetros urbanos
propostos e respectiva fundamentagdo no documento “Exclusdo da Reserva
Ecoldgica Nacional” n8o foi feita, neste RP, uma explicitacdo da
fundamentacdo para a delimitagdo dos novos perimetros urbanos, conforme
diversas vezes solicitado por esta CCDRC nas reunides sectoriais e plenarias
para cumprimento do preconizado nos artigos 7° e 89 do Decreto
Regulamentar n011/2009, de 29/05. Refere-se que da apreciac@o transmitida
pela CCDRC e DRAPC nas reunites sectoriais ocorridas, resultaram alteragtes
gue foram sendo introduzidas na proposta de ordenamento. Este documento
refere apenas, no capitulo “G. Os ndmeros do Ordenamento”, uma reducéo
em solo urbano relativamente ao PDM94 (-0.9%) resumida no Quadro 6. Esta
reducdo é, também, determinada pela reclassificagdo de muitos dos actuais
“Perimetros Urbanos” em “Aglomeradas Rurais”, '

Salienta-se ainda que o Quadro 7, incluido neste capitulo G, deve ser
corrigido, adaptando-se a nova estrutura legendada na Planta de
Ordenamento. Ainda neste capitulo, o ultimo paragrafo deve ser clarificado.

= O processo de exclusdo da Reserva Ecolbgica Nacional, teve por base a REN
bruta do concelho de Tondela, elaborada pela CCDRC e enviada a CM em Novembro
de 2007.

Na sua elaboracdo foram utilizados elementos cartograficos enviados pela CM
(hidrografia, altimetria, entre outros), que possibilitaram a delimitagdo dos
sistemas biofisicos que compreendem a REN. E no entanto de salientar que o
sistemna biofisico “Zonas Ameagadas pelas Chelas” foi entregue a esta CCDRC pela
CM, uma vez gque a delimitagio destas zonas foi executada com base num estudo
para toda a &rea do concelho, realizado pela CM e aferido através dos
ortofotomapas com uma resolucdo de 25 e 40 cm.

Nas reunides sectoriais realizadas entre a CCDRC, DRAPC e a CM, foi efectuada a
apreciacdo da proposta de delimitagao dos perimetros urbanos e das areas a excluir
da REN. Durante este processo a CM alterou a delimitacdo de alguns perimetros
urbanos, abdicando de diversas exclusbes, que tinham merecido parecer
desfavoravel desta CCDR, e alterando a configuracdo de outras. Apds essa
apreciacdo a CM remeteu a esta CCDR a carta de exclusdo da REN e o documento
final que contém a identificacdo das manchas a excluir, bem como as justificagbes
para as mesmas.

Assim, nesta fase final, foram apresentadas 85 propostas de excluséo de REN, as

quais esta CCDR emite parecer favoravel com excepcdo da mancha 19 por se e

considerar ndo existir uma fundamentacao valida para a sua exclusdo, uma vez que
se constata que o perimetro urbano em quest8o (Malhap&o de Cima) possui areas
livres passiveis de edificac8o. E de realcar que neste perimetro urbano existem 5
pedidos de exciusdo, 4 dos quais com parecer favoravel para integrar pre-
existéncias, caso gue nao sucede com a mancha 19.

Salienta-se gue a maioria das propostas de exclusdo de REN apresenta como
fundamentos:

s necessidade de englobar pré-existéncias;

e acertos cartograficos;

¢ garantir uma profundidade minima construtiva.

As manchas 5, 13, 16, 23, 41, 45, 55 e 57 apresentam &reas muito pequenas
(inferiores a 500m?), mas permitem fazer pequenos ajustes de profundidade dos
perimetros bem como integrar pré-existéncias, raz&o pela qual foi emitido parecer
favoravel.
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Ha ainda a referir o facto de algumas propostas de exclus8o de REN incidirem sobre
o sistema biofisico “"Zonas Ameacgadas pelas Cheias”, facto que requer uma atencgdo
especial peio risco associado a estas areas. Neste sentido, esta CCDRC emitiu
parecer favoravel & exclus@o das manchas 69, 71, 72, 74 e 75 por corresponderem
a areas muito consolidadas, condicionando, no entanto, a sua exclusdo da REN a
delimitacio na Carta das Zonas Inundaveis em Perimetros Urbanos, devidamente
regulamentadas e identificadas também na Carta de Ordenamento salvaguardando
deste modo o risco a elas associado.

, Sobre as justificagbes das manchas 7, 8, 18 e 29, que referem a exclus&o
como uma consequéncia da reconversfo do soio urbano em solo rural, esta
CCDR sugere a reformulacdo das mesmas. Sendo verdade gue a proposta do
Plano reclassifica os aglomerados urbanos em aglomerados rurais, ndo € esse
o facto que conduz a necessidade de exclusdo da REN, mas sim o facto de a
CM fazer acertos na delimitacdo desses mesmos agiomerados.

a Reitera-se ainda a necessidade da CM comprovar a legalidade das pre-
existéncias que refere na fundamentac@o. Em alguns casos s&o referidas
alteracbes para correccdo de situagbes anteriores ao PDM em vigor, no
entanto, noutras ndo é feita nenhuma referéncia a situacdo da legalidade das
pré-existéncias.

- A Planta de Ordenamento agora entregue foi objecto de alteracgbes
decorrentes de pareceres desta CCDR transmitidos em varias reunides sectoriais.

Apos a andlise efectuada resultam ainda as seguintes consideracgdes:

., A Estrutura Ecolégica Mumnicipal, apesar de regulamentada, ndo se
encontra representada na Planta de Ordenamento, estando representada em
carta propria, que acompanha o PDM, pelo que, como j& referido
anteriormente devera esta peca grafica ser apresentada como Folha n® 4 ser
uma peca constituinte do Plano, fazendo parte da Planta de Ordenamento, de
modo a ser publicada.

s @ Verifica-se, também, gue o Espaco Central delimitado para a cidade de
= Tondela, integrante do sclo urbang, inclui tramas correspondentes a Espago
Agricola e Espaco Florestal, gque constituem solo rural, pelo que esta

sobreposicéo de espacos deve ser corrigida,
; Também a delimitagdo de “Zonas ameacadas pelas cheias”, dentro da

K\w\ Albufeira da Ribeira do Paul deve ser corrigida.

. Refere-se que a identificagdo das Areas Inundéveis dentro dos
perimetros urbanos ndo foi devidamente apresentada em carta propria e a
uma escala adeguada que permita uma delimitacdo conforme estipula o n® 2
do artigo 2° do DL n9364/2008, de 21 de Novembro, e conforme havia sido
recomendado na 12 reunido da CA.

@ Chama-se a atengfo para a existéncia de éreas ardidas, em 2006,
coincidentes com solo Uurbanizado no perimetro urbano propostoc para
Caparrosa, que ndo poderdo ser ocupadas antes de decorridos 10 anos sobre
a ocorréncia de incéndios, pelo que se sugere que tal ocupacgdo seja
regulamentada em consequéncia.

. As tramas adoptadas para os “Espagos-Canais” sao muito densas, ndo
permitindo visualizar a classe e categoria de solo onde se inserem.
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13. O perimetro urbano de Fial, na freguesia de S&o Miguel de Outeiro,
ultrapassa o limite do concetho de Tondela, o que devera ser corrigido.

@ Dentro das areas identificadas como parque edlico, existente ou previsto,
estdo representados circulos gue ndc tém correspondéncia na legenda, Estas
incongruéncias entre os grafismos desenhados e os representados na legenda
devem ser corrigidos.

= A BPlanta de Condicionantes, encontra-se desdobrada nas seguintes pegas:
- Condicionantes Gerais (Folha 2.0);

- Areas Florestais percorridas por Incéndios (Folha 2.1);

- Carta de Risco de Incéndio (Folha 2.2).

Concorda-se com o desdobramento efectuado, uma vez gue facilita a leltura das
diferentes pecas gréaficas, permitindo ainda a actualizagdo das cartas que coniém
condicionantes que sdo alteradas periodicamente.

Apos a analise efectuada resultam ainda as seguintes consideragoes:

.. Existem tramas na Planta de Condicionantes (Folha 2.0} que ndo estdo
identificadas na legenda. Chama-se mais uma vez a atengao para o facto de

gue, desta planta, devem constar apenas as servidoes e restricdes de -

utilidade pGblica legalmente constituidas.

x Considera-se ainda que, a carta apresentada com a delimitagdo dos
Sistemas da REN (Folha 11), deve constituir uma peca da Planta de
Condicionantes, de modo a ser publicada e a facilitar a gestdo urbanistica, em
acordo com o Regime Juridico da REN.

== ) Regulamento apresentado foi objecto de alteragbes decorrentes de pareceres
desta CCDR transmitidos em varias reunides sectoriais, sendo agora objecto de
andlise da DivisSo de Apoio Juridico da CCDRC, cujas observagdes s&o também
incluidas neste ponto.

, O Indice deve ser corrigido de modo a integrar o Capituio II do Titulo VI
e o Capitulo I do Titulo VII.

. Deverd ter-se em atengdo que todas as materias tratadas no
regulamento devem ter correspondéncia com os elementos identificados nas
Planta de Ordenamento e Planta de Condicionantes.

Da apreciacao na especialidade informa-se:

, Titulo II -~ Serviddes e Restrigbes de Utilidade Piblica

AFt® 79 - "Regime”

- Retirar, por desnecessario, Quanto ao nPl, ja é dito no artige 6° que devem
ser aplicados os regimes de cada uma das condicionantes; relativamente ao
no2, ja decorre da natureza dos planos que guando as condicionantes de
ordem superior o permitirem (ndo sé a REN, tenha-se em atencdo), serao
aplicadas as regras do plano.

Titulo ILI ~ Sistemas Territoriais-Salvaguardas

Capitulo I - Sistema Ambiental

Art® 11° - “Zonas ameacadas pelas chelas”
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2 -

a) Esta norma é desnecessaria: As figuras da reconstrucdo e a alteracéo ja
implicam que ndo haja aumento da drea de implantagdo — cfr. artigo 20 do
RJUE.

b) - E desnecessaric comecar por dizer-se “em condicfes de excepgdo”.
Capitulo II - Sistema Patrimonial

Art® 14° - “Conjuntos e Sitios Arqueoldgicos”

- Retirar - Esta matéria estd j& requlada na legislacdo especifica sobre a
rmatéria.

Arte 159 - “Patrimonioc Cultural”

7 - Retirar ~ esta & matéria ja tratada na legislacgo propria. Ainda que o nao
estivesse, ndo faz parte do contelido material dos planos, estabelecer
competéncias sobre emissdes de pareceres.

Titulo IV — Uso do Solo

Art® 17° - “Qualificacdo do solo rural”

- Ao contrario do que se infere da expressdo “seguintes categorias e
subcategorias”, o que se segue, nas alineas a) a ¢) séo somente categorias de
solo rural — cfr. n®2 do artigo 73° do RIIGT. De acordo com o D.R. 11/2008,
de 29.5, no n°2 do artigo 14, estas categorias podem ser desagregadas em
subcategorias.

Capitulo II ~ Disposicbes Comuns aos Solos Rural e Urbano

Art® 22 - Insercdo Urbanistica e Paisagistica

2 - Retirar - os planos ndo tratam do contetido dos projectos. Essa € matéria
procedimental, j& tratada na legislaggo propria - RIUE e legislagao
complementar.

Arto 230 - “Integracio e transformac8o de pré-existéncias”

- Nesta matéria, a das preexisténcias, deve atender-se as seguintes
orientacBes resultantes de reunifo sobre essa e outras matérias entre as
vérias CCDRC, a DGOTDU e o gabinete do SEOTN, no dia 9 de Julho de 2005.
Os planos municipais de ordenamento do territério podem estabelecer
regimes transitérios distintos das regras do plano para 0S COmMPromissos
existentes que decorram de actos determinados, ou seja, aprovacdes do
projecto de arquitectura, informacges prévias favordveis e mesmo alienagbes
em hasta publica, desde que especificado o seu objecto, fim e prazo.

Nestes casos, ¢ plano tem que ser obrigatoriamente acompanhado de
relatério e ou planta com a indicacdo de todos os compromissos
assumidos e salvaguardados pelo planc, nos termos da alinea c) do
ponto 1 da Portaria n® 138/2005, de 2 de Fevereiro, sob pena de violagdo do
principio da ponderagdo, uma vez que apenas a sua identificagdo permite ao
planeador ponderd-los e optar (planear) pela sua salvaguarda, bem como
permite as entidades que se pronunciam sobre o plano e aos particulares
conhecerem de gue realidade estamos a falar.

Em suma, sO € admissivel um regime excepcional transitério para
preexisténcias que decorram de actos determinados - aprovagdes do projecto
de arquitectura, informagbes prévias favoréveis e mesmo alienagbes em hasta
pUblica - o que ndo é o caso de algumas das situagdes previstas na alinea a)
do no1 deste artige.

Arte 249 - “Demolicio de edificios”

1 - Retirar a parte referente & vistoria: essa é matéria de competéncia dos
org&os municipais, ja tratada em legislagéo prépria.

e) - Retirar, por prever critérios subjectivos que conduzirdo necessariamente
a decisBes arbitrarias: os do “interesse” e da manutencdo “inconveniente”.
Titulo V - Solo Rural

Art©® 26° - “Principios”

2 - Ter em atenclo que esta é matéria ja tratada nos artigos 24° e 25° do
RIVE.
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3 - N&o se percebe claramente o gue seia o “tratamento paisagistico
adequado”

- Retirar referéncia a “projecto”, matéria de gue o pmot ndo deve tratar,

5 - Retirar - ndc compete ao plano estabelecer regras sobre competéncias de
“acompanhamentos” e emissdo de pareceres, ou sequer reproduzir 0 que se
estabelece na legisiacdo especifica sobre o assunto.

Art® 27¢ - “Usgps”

5 - O plano deve estabelecer regras sobre os usos admissiveis para este
espago, nao sendo admissivel que remeta para a Assembleia Municipal a
decisdo sobre os mesmos, ainda que com fundamento em interesse publico.
Argc 28° - “Condicionamentos a edificabilidade”

3 - Retirar - O regime legal gue estabelece a faixa de protecggo de 50 metros
referida no n°1, é D.L. 124/2006, de 28.6 - cfr. n°3 do artigo 16°. As normas
aplicdveis e respectivas excepgles, para as novas edificagfes nestes espagos,
sdo as decorrentes desse regime.

b) ~ Sobre este caso particular, cfr. igualmente o que atras dizemos sobre
preexisténcias.

Capitule TI - Espaco Agricela

ArtC 30¢ - “Caracterizacio e identificacio”™

3, 4 e 5 - Nao existe a figura da “recupera¢gdo” no RIJUE; supomos que se
gqueira referir a “reconstrucdo”.

5 - e) - Julgamos ser facilmente entendivel e justificdve! que os pardmetros

possam ser alterados por razdes técnicas, embora nos pare¢a que se deva .

praver um limite maximo; ja ndo entendemos, no entanto, gue se prevejam
as mesmas excepgbes por razdes “economicas”.

Seccdo I -~ “Area Agricola de Producio”

Art® 31° - “Identificacgc e caracterizacio”

5 e

a)ec)~V, anotagdo ao artigo 27°¢

e} - Toda a “actividade industrial”, sem excepcan? Deve ter-se em aiencdc o
disposto no artige 15°, nomeadamente 0 n°5, do D.R. 11/2009, de 29.5.
Seccao II ~ “Aglomerado rural”

Artc 34° - “Regime de edificabilidade”

3 ~ Retirar - 0s “casos excepcionais” devem estar tipificados no plano.

4 - “Existentes” e [egals, deve ser frisado.

Capitufo LI —~ Espago Fiorestal

Secgdo II - Area Florestal de Producio

Ar{® 39¢° - "Regime de edificabilidade”

- Ter em atencdo que alguns dos usos mencionados no guadro, nao constam
do artigo 38°. Que “unidades industriais ndo compativeis com o0 espaco
urbano” sdo 0s agui previstos? E que tipologia de “equipamentos de utilizacdo
colectiva e interesse publico”?

Seccdo III ~ Area Florestal de Conservacio

Art® 42°¢ - “"Regime de edificabilidade”

¢) Que infra-estruturas e, sobretudo, que “industrias de interesse municipal”
poderdo ser estas?

Capitulo IV ~ Espacos Afectos & Expioracdo de Recursos Geolbgicos
Art® 43° - “Identificacdo”

1.

a) Retirar “Administracdo Estadual”

Art® 449 - “"Regime do Espacgo”

2 - A redaccio ndio & clara, ndo se sabendo, nomeadamente de que “critéric
fundamental para a tomada de decisdo”, se refere aqui. Deve ter-se em
atencdo gue a matéria respeitante as zonas de defesa no ambito da pesquisa
e exploracdo de massas minerais € ja tratada no seu regime legal especifico -
D.l. 80/90, de 16.3, e D.L. 270/2001, de 6.10, com as alteragdes
subsequentes.
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4 - Retirar — esta é matéria ja tratada na legislagdo propria.

5 - N&o se percebe claramente 0 que se pretende com esta norma.

Titulo VI - Solo Urbano

Capitulo I - Disposigfes Comuns

Art? 489 - “"Regime de edificabilidade”

2 - Que “projecto especifico”™ Ter em atengdo que o PDM deve definir a rede
viaria — cfr. alinea b) do n®1 do artigo 85° do RIIGT.

4 - “Existentes” e legais, deve ser frisado,

Capituio I — Solo Urbanizado

SeccBo II ~ Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Arte 590 - “Identificacdo, caracterizacio e usos”

- Retirar paréntesis e o “efc” - sugerimos: “.. de apoio & vida urbana,
normeadamente, vias, estacionamentos...”

Seccio III - Espacos de Actividades Econdmicas

Arte G20 - “isog”

3 - N&o nos parece claro qual a regra que se pretende aqgui estabelecer.
Seccdo V — Espacos YVerdes

Art® 68° - “Regime de edificabilidade”

1 - Gobre a reconverséo das edificacbes de apoio agricola em
empreendimentos turisticos aqui prevista, note-se que o turismo em espago
rural, tem regulacdo propria no D.L. 39/2008, de 7.3. E este tipo de
empreendimentos que se pretende? Esclarecer.

Tituio VII - Mobilidade e Transportes

Capitulo I - Disposicbes Gerais

Art® 77° - “Caracteristicas”

1 - N&o é claro o gue se pretende com este nCl. Note-se, nomeadamente,
que a classificacBo e definigio das vias e seu tragado é matéria de PDM (cfr.
al. b) do n®1 do art® 85° do RIIGT.), ndo de RMUE.

3- V. anotacdo anterior e ter em conta que “a situacdo existente ou
necessidade de preservacido dos valores patrimoniais e ambientais” & matéria
que deve ser desde logo acautelada na elaboragdo do Plano no gque respeita
ao tragado das vias.

Capituio II - Pardmetros de dimensionamento

Art® 7g° - “Estacionamento”

2 ~ Retirar — esta norma € desnecessaria.

4 - Retirar - ndo compete ao plano estabelecer quais os documentos gque
devem ser apresentados em processo de licenciamento de operagles
urbanisticas.

Art® 80° - “Dispensas e isencdes de dotagbes de estacionamentio”

1 - As excepgBes agui previstas tém pertinéncia nas zonas urbanas
consolidadas, ndo em todo o solo urbanizado - clarificar.

b) - Retirar “nomeadamente’”; as excepcBes aqui apontadas s@o as Unicas
admissiveis para os espacos do solo urbanizado, que ndo sejam de construgio
consolidada.

¢) Retirar: as razdes técnicas ficam desde logo definidas na alinea anterior.

d) - Retirar - v. o que atras dizemos sobre preexisténcias.

Titulo VII - Infra-estruturas e Instalacbes Especials

Art® 83° - “Usos”

2 — Retirar, por desnecessario: a alteracdo da classificacdo do solo sé pode
ocorre nos termos do RIIGT e legislagdo complementar.

Tituio VIII - Programacdo e Execugdo do Plano

apitulo III ~ Areas para Espacos Verdes e de UtilizagSo Colectiva,
Infra-Estruturas e Equipamentos de Utilizac8o Colectiva

Art® 80° “Parametros de dimensionamento”

- N8o se percebe a relacdo entre este artigo e o artigo 79°, que regula
pardmetros de estacionamento., uma das infra-estruturas/arruamentos que

agui tambeém sdo tratadas.
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Arte 91° - “Cadéncias e compensacdes”
Retirar - nada acrescenta ao que ja estd regulado no local proprio, o artigo 2
440 do RIUE. «@(\
Capitulo IV ~ Critérios Perequativos”

Arto 939 - “Mecanismos de pereguacao”

3.

d) - Em vez de “artigo 95", supomos que se queira dizer “artigo 94".

Titulo IX -~ DisposicSes Finais _1
Nota: As matérias tratadas nos artigos 970 a 1019, ndo pertencem as Y
Disposicdes Finais, e sim as regras sobre utilizag8o do solo, que temn capitulos n M’/
proprios no regulamento. Sobre alguns desses artigos, diremos ainda o Aﬁ-ﬂ
seguinte;

ArEC 100° - Legalizaghes de construcées n&o licenciadas”

- Retirar, pelas razdes ja apontadas em anotacdo ao artigo 239, em relagéo as
preexisténcias.

Arte 101° - “Unidades industriais existentes”

i - A redaccdo ndo é clara. Se se pretende dizer que o uso das industrias
existentes, legais, ndo é afectado pelas regras do plano, tal decorre ja do
artigo 60° do RJUE,

2 - “existentes” e legais, clarificar. Esta € uma norma para ¢ capitulo do solo
rural.

Artigos 1020 a 1040 - Retirar — estas ndo sdo materias a tratar em plano.

- O Relatorio Ambiental (RA) foi desenvolvido no dmbito da Avaliagdo Ambiental
efectuada para cumprimento do disposto na alinea ¢} n.92 do artige 86° do D.L. n.0
380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo que ihe foi conferida pelo DL, n.©
46/2009 de 20 de Fevereiro, e subsidiariamente, o disposte do D.L. n.? 232/2007,
de 15 de Junhe.

Refira-se que a entrada em vigor de alteraglBes legislativas determinaram o
desenvolvimento do processe de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) num
momento em que a proposta de ordenamento estava em avangado processo de
desenvolvimento (o processo de revisdo do PDM foi iniciado no ano de 2000 com a
publicacdio em FEdital n.0 378/200 - D.R. n.9 208, Série II, Apéndice n.0 129/2000
de & de Setembro).

O RA foi precedido do Relatério de Factores Criticos (RFC) apresentado para efeitos
de definicdo do &mbito da AA e determinacdo do alcance e nivel de pormenorizagao
da informacBo a incluir do RA, e respectiva consulta as entidades com
responsabilidades ambientais especificas (ERAE) - cujos contributos/pareceres da 4 ‘g
CCDRC, APA, AFN, ARH Centro, Cdmara Municipal de Agueda, IGESPAR, GNR, V'
DRAPC, INAG e ANPC, foram tidos em conta no RA Preliminar. 0

Apés a analise efectuada resultam ainda as seguintes consideragdes:

. Recomenda-se uma leitura atenta do RA, a fim de corrigir incongruéncias
detectadas, bem como a actualizacéo de legislacdo aplicavel.

A titulo de exemplao:

- Pagina 8, referéncia ao D.L. 316/2007;

- Pagina 11, é referido duas vezes classe 6 - Espacos Florestais;

- Pagina 17, no Quadro 3, é feita referéncia a construgdo do Reservatorio do
Furadouro;

- Pagina 39, onde refere quadro 5 € o Quadro 10;

- Na pagina 51, onde refere “.dominio FCD Ordenamento do Territorio,
Desenvolvimento Regional e Competitividade...”, retirar Ordenamento do
Territorio;
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- Na pagina 76, corrigir a referéncia ao Concelho de Oliveira de Azemeis para
Oliveira de Frades;

- Na pagina 102, onde refere quadro 56 € o Quadro 48;

- Na pagina 104, onde refere quadro 33 é o Quadro 51;

- Na pagina 121, no quadro 1, é feita referéncia & construcdo de Reservatorio
e Rede de agua do Furadouro, Penedo e Corujeiro;

- Na pagina 161, alterar a referéncia a entidade Circunscricdo Florestal do
Centro para Autoridade Florestal Nacional (AFN);

@n Quanto ao FCD “Qualidade Ambiental”, o indicador “Variagdo da
qualidade da &gua superficial e subterrdnea” deverd ser mais conciso,
nomeadamente indicando os pardmetros utilizados na sua medigdo. Quanto
ao indicador “variacio do nlimero de unidades de avicultura ligadas a rede de
saneamento”, questiona-se a inclusdo deste indicador uma vez que, situando-
se estas unidades primordialmente em espaco rural, ndo sdo servidas por
infra-estruturas publicas de saneamento bédsico. Sugere-se, assim, que 0
indicador seja substituido por *"NUmero de unidades de avicultura com sistema
prépric de tratamento de efluentes”. O indicador “populacio afectada pelos
niveis de ruido” deve ser substituido por "Taxa de habitantes exposta por
niveis de ruido superiores aos legalmente estabelecidos”.

, Neste documento sugere-se a explicitagdo da divulgag¢do e consulta
publica do Relatério Ambiental, eventualmente com a introdugac de um
Capitulo mais especifico sobre os meios, os locais, 0s momentos proprios e as
oportunidades de participacdo da populagdo, bem como das diversas
entidades.

Foi apresentado ¢ Resumo N&o Técnico do RA, conforme refere a alinea i) do artigo
69 do D.L. n.? 232/2007, de 15 de Junho.

- () Mapa de Ruido foi apresentado, pela Cadmara Municipal de Tondela, a CCDRC
que emitiu, através do oficic n® DOTCN 2365/09, parecer favordvel ao mesmo,
condicionado & apresentacdo das plantas que o compdem a uma escala adequada
(1/25 00Q0). A esta condigdo foi dado cumprimento posteriormente.

Em face do exposto, a CCDRC emite parecer favoravel condicionado a
apresentacdo dos documentos reformulados, em acordo com as orientacées
transmitidas.

" ~IIL2. DRAPC

No &mbito do cumprimento da legistacdo em termos do sector agricola, pronunciou-
se a Direccio Regional de Agricultura e Pescas do Centrg, emitindo o seguinte
parecer:

Apés a analise da documentagéo recebida no CD, que acompanhou o oficio DOTCN
1252/10 da CCDRC, informa-se o seguinte:

A Carta de Condicionantes da RAN a integrar o Plano Director encontra-se de
acordo com a delimitacdo da RAN decorrente das reunides Sectoriais realizadas.

@ Foram detectados alguns conflitos entre a Carta de Condicionantes RAN

e a Carta de Ordenamento, nomeadamente, a existéncia de espagos verdes
sob &reas RAN e a trama utilizada torna dificil a sua leitura.
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A Carta relativa aos Regadios Tradicicnais deve ser renomeada para
Aproveitamentos Hidroagricolas, bem come no articutado do Regulamento do
PDM.

A Carta dos Aproveitamentos Hidroagricolas devera ser reformulada de modo
a ndo incluir os espacgos urbanes ou aglomerados rurais,

@ Da apreciacdo do Regulamento prople-se as seguintes sugestbes e
alteragdes:

Titulo FX

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIQ@ES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artige 6° ~ Identificacdo

i - Recursos Naturais

¢) Recursos Agricolas e Florestais

ilPropde-se a substituicdo de "Regadics Tradicionais” por Aproveitamentos
Hidroagricolas (Conforme o Regime luridico, Decreto-Lei n.0 86/2002 de 6 de
Abri);

Titulo IIX

SISTEMAS TERRITORIAIS-SALVAGUARDAS

Capitulo I - Sistema Ambiental

Artigo 10° - Regime de Ocupacio

Para a Estrutura Ecologica Municipal seria importante a definigdo de regras de
salvaguarda e promogdo destes espacgos com vista atingir os objectivos para
eles definidos.

Artigo 14° - Conjuntos e Sitios Arqueoidgicos

2. Nos conjuntos, nos sitios ou nas areas de potencial interesse argueoldgico
e como condigdo para a realizagdo de todos os trabalhos ou actividades que
envolvam a transformagdo, revolvimentos ou remogdo de terrenc do solo e
subsolo, bem como, a demoligdo ou modificacdo de construcdes e corte de
arvores, ou outros gue envolvam a transformacdo da topografia ou da
paisagem, & obrigatéria a realizagdo prévia de trabalhos de prospecgéo
arqueoldgica, cuja natureza e tipo depende do parecer prévio das entidades
competentes,

8. Toda e quaiguer alteracdo ao uso actual destes espagos bem como fodas as
accbes que envolvam a mobilizacdo de terrenos determina a presenga
obrigatéria de um especialista em arqueologia”.

QUESTAO: A actividade agricola envolve o revolvimento de terras. Também
se encontra abrangida?

Artigo 15° - Patriménio Cultural .
7. Nas dreas e sitios Arqueoldgicos inventariados, nos trabalhos que envolvam i

alteracdio do solo {remogdo, revolvimento ou corie de arvores), deve ser

solicitado parecer prévio a entidade da tuteia.

QUESTAD: A actividade agricola envolve o revolvimento de ierras. Também se encontra
abrangida?

Titulo IV

Uso DO SOLO

Capitulo I —~ CLASSIFICACAD E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 179 -~ Qualificagio do solo rural

Sugere-se uma alinea d) - Aglomerados Rurais,

Capitulo IT

DISPOSICOES COMUNS AO SOLC RURAL E URBAND

Integrar Regulamentacdc a salvaguarda do sistema de rega dos
Aproveitamentos Hidroagricolas

Para defesa das areas abrangidas por obras de aproveitamentos
hidroagricolas deve ser criado neste capitulo um artigo com a seguinte
redaccao:
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Nas &reas abrangidas por obras de aproveitarmentos hidroagricolas observam-
se as disposicbes do Regime Juridico dos Aproveitamentos Hidroagricolas.
Ainda com vista & salvaguarda dos sistemas de transporte e distribuigdo de
agua para rega deve ser criado um artigo com a redacg&o abaixo proposta,
colocado no regulamento em Secgdo que permita a abrangéncia de todo o
territério independentemente da sua classificagdo de uso.

Devem ser salvaguardados todos os sisternas de transporte e distribuicao de

agua para rega.

O restabelecimento dos sistemas que forem interrompidos devido a

intervencdes ndo relacionadas com & exploragdo e conservagdo do

aproveitamento hidroagricola deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo com
as orientacbes técnicas da Direccdo Regional de Agricuftura em conjunto com

a entidade que superintende na gestéo da drea regada.

Substituindo assim, os 1n°s 4 e 5 do Artigo 26° do Capitulo I- Disposicdes

Gerais do Titulo V ~ Solo Rural.

Artigo 21° - Compatibilidade de usoes e actividades

SUGESTAO: Com o articulado apresentado no Artigo 21° devia ser intitulado

“Usos ndo compativeis com o usc dominante” pois ndo fala de

compatibilidade nem mesmo de incompatibilidade de actividades.

Artigo 23° - Integracio e transformacao de pré-existéncias

1. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-existéncias ao

Plano as actividades; exploracdes, instaiacbes, edificagbes, equipamentos ou

quaisquer actos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data

da sua entrada em vigor, cumpram nesse momenio pelo menos uma das
seguintes condigfes:

a) Ndo carecam de qualquer licenca, aprovagdo ou autorizagdo, nos termos da

lei;

b) Estejam integradas em actividades ou exploragdes licenciados, aprovados
_ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga,
e desde que as respectivas licengas, aprovactes ou autorizagdes sejam
validas e se mantenham eficazes;

SUGESTAO: retirar “actividades, exploragbes” do n® 1 e acrescentar na alinea
b) “integradas em actividades ou exploragges.”

5. Poderd ser autorizada a alterac8o, para habitacdo unifamiliar, do uso de
edificacdes pré-existentes situadas em solo rural, desde que se cumpram as
seguintes condigbes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.0 1, seja feita prova documental, com
base no registo predial ou na inscricdo matricial, de que a edificagdo esta
legalmente construida e é anterior & data do inicio da discussdo publica do
presente Plano;

QUESTAQ: N&o dara abertura para transformar barracdes em habitaces?
Titelo V

SOLO RURAL

Capitulo 1.

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 26° - Principios

1. O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungbes produtivas
directamente ligadas ao sector primario e a conservacao dos ecossistemas e
valores naturais que compdem a estrutura ecolégica e sustentam a
integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objecto de
acches que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagbes
correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento e as excepgbes consignadas na lei
geral, guando aplicaveis.

QUESTAO: E o Turismo em Espago Rurai? E excepcionalmente algum tipo de
Industria transformadora de produtos agricolas?
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SUGESTAO: Retirar os pontos 4 € 5 que seriam colocados no Capitulo IL.
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RURAL E URBANO com a redacgéo ‘ﬂl\»
acima proposta. "
Artigo 27° - Usos f-}
O n.0 1. faz alus8o para “...instalagCes aviarias existentes e novas, e
outres...”
QUESTAO: E o Turismo em Espaco Rural? £ excepcionalmente algum tipo de
Indistria transformadora de produtos agricolas?
SUGESTAO: Remeter para os usos identificados para as diferentes
categorias.
0O n.? 2 refere * S&o admitidos em solo rural a instalacdo de estabelecimentos
de restauracao e bebidas, desde que nos termos e com os limites previsto no
no, Anterior.”
SUGESTAO: Aplicar apenas aos aglomerados rurais?
No n.0 5 refere” Em casos de reconhecido interesse publico municipal e
regional, previamente determinado pela Assembleia Municipal, ¢ admitida a
instalacdo de qualquer tipo de industria em solo rural”.
SUGESTAO: Apenas aquela relacionada com a actividade rural.
Artigo 289 - Medidas de defess da floresta contra incéndios
2. Nas zonas classificadas no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra
Incéndios como elevado € muito elevado risco de incéndio fora das areas
edificadas consolidadas, nas quais se inserem os aglomerados rurais definidos
no presente Plano, ndo sdo permitidos novos licenciamentos, nos termos da QZ,
tegislaggo em vigor.
QUESTAO: Nio estd ja expresso no ponto 17 ‘
Capituio IL (@
Artigo 29° - Condicionamentos a edificabilidade
1. A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e agricola ¢ f
condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor de area suficiente % C
\
/

para estabelecer, no seu interior e em todo o seu perimetro, uma faixa de

gestdo de combustiveis com largura nunca inferior a 58 metros.

QUESTAO: N&o estard ja expresso no Artigo 2897 PMDFCI

3. Constituem excepgdes ao n,% 1 os seguintes casos:

QUESTAO: No vai contra o regulamento do PMDFCI? ‘
4, As novas edificacbes a implantar devem cumprir as seguintes regras: ‘bz\
QUESTAO: N3o vai contra as indicacdes dos quadros que definem o regime

de edificabilidade?

Capitulo II.

ESPACCO AGRICOLA

Artigo 30° - Caracterizaciio e Identificacdo

2. Estes espacos compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area Agricola de Produgéo;

b) Aglomerado Rural.

CORRECCAOQ: Retirar a alinea b) do no 2. - “Aglomerado Rural”.
6. O disposto nos nitmeros 3, 4 e 5 anteriores ndo se aplica aos agiomerados (f A
rurais que dispbem de regime espeacial.

CORRECCAQ: Retirar o ponto 6.

Artigo 21° - Identificacido e caracterizacio

1. A &rea agricola de Produgéo integra solos de elevada e moderada aptidao

agricola afectos a actividade agricola, correspondendo ou nde aos solos

incluidos na reserva agricola nacional e a regadios.

QUESTAOQ: A RAN ndo se encontra abrangida na totalidade por estes

espacos? .

CORRECCAO: Na redaccdo do n.© 1 deve substituir-se regadios por
Aproveitamentos Hidroagricolas.

As alineas d) do n® 5 ndo se nos afigura que seja permitido em area

agricola de producio a habitac8o unifamiliar, quanio 2 alinea e) do n.° 5 é
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actividade industrial o que se nos afigura inviave!l
SUGESTAO: Nova redacclo do ponto 5.
5. Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas integradas na Estrutura
Ecoldgica Municipal, poder@o ser viabilizados como usos compativeis com os
usos dominantes da area agricola de Producao:
A a) Fquipamentos com interesse publico reconhecido pela Cdmara Municipal e
@ o por todas as entidades com jurisdi¢cdo sobre a matéria;
Y b) Parques de campismo, dreas de recreio e lazer e campos de férias
c) Empreendimentos turisticos de interesse para o desenvolvimento local
reconhecido pela Cémara Municipal. - ndo serd pelo Turismo de Portugal
I.P.
d) "Habitacdo unifamiliar”; substituir por: prépria e permanente do agricultor
e} "A actividade Industrial” - substituir por: Aclividade relacionada com a
transformacdo de produtos agricolas, pecuéarios e florestais,
Artigo 32° -Regime de Edificabilidade
Para a edificabilidade de instalacdes de apoio & actividade agricola e pecudria
propomos gue a dimensdo minima da parcela esteja dependente apenas do
cumprimento dos afastamentos das construgbes ao limite da parcela

éf " estipulado no PMDFCL.

Face ao que acima foi descrito, emite-se parecer favordvel condicionado, tendo
Q/\/ em conta as sugestdes e as alteragbes propostas.

%@4 muito lato a expressdo actividade industrial e abrange todo o tipo de
£

}/
i

O processo de desanexagdo da Reserva Agricola Nacional, teve por base a RAN
‘bruta do concelho de Tondela, elaborada pela DRAPC e enviada a CM. Na sua
/ ;‘ elaborac8o foram utilizados elementos cartograficos enviados pela CM (hidrografia,

Ve altimetria, entre outros).
. Nas reunides sectoriais realizadas entre a CCDRC, DRAPC e a CM, foi efectuada a

apreciacdio da proposta de delimitac8o dos perimetros urbanos e das areas a excluir
da RAN. Durante este processo a CM alterou a delimitagdo de alguns perimetros
urbanos, abdicando de diversas exciusdes, que tinham merecido parecer
desfavoravel da DRAPC, e alterando a configuracéo de outras. Apos essa apreciagdo
a CM remeteu & DRAPC a carta de desanexag@c da RAN e o documento final que
contém a identificacBo das manchas a excluir, bem como as justificacbes para as
mesmas.

Assim, sobre a Reserva Agricola Nacional e tendo em vista a emisséo do parecer
final & proposta do Plano, depois de efectuada a andlise da Cartografia, concluiu-se
gque a Planta da RAN e a fundamentagdo para a sua delimitagBo se encontra em
conformidade com o disposto no Art.0 14.0 do Decreto-lei n.0 73/2009 de 31 de
Marco, pelo que merece o parecer favoravel da Direccdo Regional de Agricultura
e Pescas do Centro.

Nesta conformidade, a Carta da RAN encontra-se em condigbes de ser validada pela
DRAP Centro, pelo que se solicita o envio de trés exemplares a fim de serem
validados e remetidas & Cémara Municipal de Tondela e a Entidade Regional da
Reserva Agricola do Centro.

ITL.3. AFN

Relativamente a esta matéria, gue inclui as questdes relacionadas com a legislagdo
sectorial especifica, pronunciou-se a Autoridade Florestal Nacional, emitindoe o
seguinte parecer:
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Da andlise do Relatdrio do Planc e do Regulamento do PDM, constata-se que foram f: ai
tidas em conta as observagdes efectuadas no nosso oficio 1418 de 26/10/2009, de
gue realcamos 0s seguintes aspecios: }

O Relatério, no que respeifa ao Sector Florestal, teve em atenc¢do o PROF de D&o
Lafdes, a legislacdo florestal vigente, em especial o Decreto-iei n©124/2006 de 28
de Julho, o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Faz um bom
enguadramento dos objectives do ordenamento florestal, do enguadramento das
actividades silvicolas com as actividades conexas, ctomo a paisagem, valores
ecolégicos, aspecto  socio-econémicos, nomeadamente na condicionante de
construcdo urbana ou turistica.

No gue respeita as areas submetidas a Regime Florestal Parcial, que no concelho de
Tondela ultrapassa os 2000 hectares, foram rectificados os limites do PER 25.000,
numa redugdc de 7,82ha, referentes a rectificagdes do limite perimetral, em onze
locais distintos, devido a se enguadrarem em dreas com pré-existéncias
construtivas, areas para colmatagdo do aglomerade wurbano existente e
incongruéncia na primeira versdo do PDM, com o PER 25.000.

O Regulamento do Plano, é o documento de maior relevincia de execugdo do PDM,
o qual define correctamente os principios gerais da legislagao em vigor,
nomeadamente as disposicdes gerais de Solo Rural, os seus usos, medidas,
preventivas e condicionamentos de edificabilidade. Este documente, na
caracterizagdo do Espago Florestal, com as categorias de Area Florestal de Producgao
e Area Florestal de Conservacdo, tem bem definido os seus usos e o regime de
edificacdo.

Face ao exposto, considerando gue o Regulamento tem por base o cumprimento
das regras das areas submetidas a Regime Florestal Parcial, como sendo uma
condicionante, que deve ser dado cumprimento as orientagdes do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Déo e LafGes (PROFDL), que a edificabilidade tem gue
dar cumprimento & Prevencdo e Defesa da Floresta contra Incéndios, através do
cumprimento do DL 124/2006, somos de parecer favoravel a aprovagdo da
revisdo do Plano Director Municipal de Tondela, com as plantas de Ordenamento e
de Condicionantes apresantadas, bem como ao seu Regulamento.

IIL.4. ARHCentro

No &mbito do cumprimento da legislacdo em termos de recursos hidricos,

pronunciou-se a Administracdo da Regjdo Hidrografica do Centro, nos seguintes }q\}g .
termos: RQ:?’Q k‘ //

-
Apos andlise da documentaclo recebida, relativa ao assunto mencionado er??w"ﬁ

, A . ’ N A . AT
epigrafe, e no ambito dos recursos hidricos, emife-se o seguinte parecer: 7

, A carta de condicionantes apresenta as linhas de agua com duas cores.
Umas a azul, cuja legenda refere como dominio hidrico e outras a cinzento.
Em anteriores oficios, nomeadamente Ofc 14223-2009/PIC Ofc 14224-
2009/PIC, foi referida a necessidade de corrigir esta situagao, dado gue todas
as linhas de agua ndo navegaveis nem flutudveis tem margens de 10 metros,
sujeitas a serviddo administrativa. Assim, a aprovagao do PDM proposto, pela
Autarguia de Tondela, fica condicionada a apresentacdo da correcgdo atras
referida.
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111.5. DGEG

# No ambito do cumprimento da legislagdo em termos de recurses geoldgicos,
pronunciou-se a Direccdo Geral de Energia e Geologia, nos seguintes termos:

Tendo sido analisados os elementos enviados a esta Direcgdo Geral relativamente a
revisdo do PDM de Tondela, da-se conhecimento das recomendagbes gue devemn

ser introduzidos no Plano de forma a complementar os documentos apresentados.

. Relativamente a analise efectuada ac Reguiamento e no que respeita ac
Capitulo IV “Espagos Afectos & Exploracdo de Recursos Geoldgicos”,
consideram-se 0s seguintes comentarios:

- Apesar de as sugestdes para as subcategorias afectas aos recursos
geolbgicos ndo serem as identificadas por esta Direccdo Geral, considera-se
aceitdvel a proposta da Camara Municipal de Tondela apesar de insuficiente.
Assim, deverd ser acrescentado ao artigo 43 todo o ponto 2 e a alteragdo no
ponto 1¢), ac artigo 44 devera ser acrescentado o ponto 6:

Artigo 43.

Identificacio

1. ..

a) ...

b ..

C} As areas com interdigdo de novas exploragbes.

2. As subcategorias enumeradas no numero anterior sdo complementadas
com outras subcategorias:

a) Areas de Salvaguarda de Exploracéo.

b) Areas de exploracdo potencial, decorrentes de antigas concessées mineiras
cujas reservas nao se encontram esgotadas.

¢) Areas de exploracdo de depdsitos minerais, decorrentes do plano de lavra
inerente & concesséo.

Artigo 44.

Regime do Espaco

6. As éreas de exploracdo referidas no item 2c) sdo compativeis com outras
categorias de espago.

@. Quanto & carta de ordenamento concorda-se com a cartografia
apresentada no que respeita a identificagdo dos recursos geoldgicos e
energéticos. A carta de condicionantes identifica correctamente as servidoes e
restricdes decorrentes do regime juridico dos recursos geolégicos. A planta de
energias renovéveis e recursos geolégicos, cartograficamente, esta conforme
o proposto, no entanto a legenda relativamente as dreas potenciais nao deve
ser conjunta para todos 0s recursos minerais. Tal como enviado, deve haver
separacdo de cores nas dreas potenciais pois as substéncias sfo distintas e
localizam-se em zonas diferentes.

, Realca-se o facto de ja se ter alertado a Cémara Municipal de Tondela
sobre a incompleta caracterizac8o fisica apresentada no relatério, no entanto
as alteracBes sugeridas por esta Direcgdo Geral continuam sem estar
contempladas.
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IT1.6. DREC

No ambito do cumprimento da legislagdo em termos de Indlstria e Recursos g\ﬁ_
Geolégicos, A Direccio Regional de Economia do Centro emite parecer favordvel =%
cendicionado ao seguinte: {

@u No que se refere aos artigos 439 e 449 do Regulamento, devem ser
salvaguardadas as areas correspondentes aos processos que decorrem no
ambito do artigo 5% do DL 340/2007 de 12 de Outubro, nomeadamente as
relativas aos seguintes processos:

a) pedreira n.0 2843 denominada “Lomba-Caselho” pertenca da firma
Construcdes Carlos Pinho, Lda sita em Caselho, freguesia de S&o Jodo do
Monte;

b) pedreira n.0 4675 dencminada “Senhora da Esperanga” pertenga da firma
Granitalves - Granitos e Obras Publicas, SA sita em Adica, freguesia de
Mouraz.

. Deverdo ainda ser salvaguardadas as exploragbes de recursos geolbgicos
que existam, de modo a ndo resultar prejuizos para 0s mesmos,
nomeadamente pela criagdo de impedimentos a possiveis
alteracdes/ampliacdes futuras, devendo ter-se em atengdo o DL 270/01, de
06/10.

A informacdo correcta sobre as areas de prospeccdo, pesquisa de depdsitos
minerais e concessdes atribuidas, devera ser obtida junto da Direcgdo Geral de
Energia e Geologia.

III.7. DRCC

No ambitc do cumprimento da legisiacdo em termos do Patrimonio Cultural
Classificado e em vias de Classificac@o, pronunciou-se Direcclo Regional da Cultura
do Centro emitiu o seguinte parecer:

31. "Tendo em atencBo a reunifo realizada no passado dia 7 do corrente
més de Junho sobre o assunto em epigrafe, informa-se V. Exa gue, de uma
forma geral a proposta do plano esta de acordc com os contributos
anteriormente prestados, a excepcdo do reguiamento que carece de afericdo,
nomeadamente o artigo 15° do Capitulo II - Sistema Patrimonial. Assim -
sugere-se a seguinte redaccdo para o ponto 2 do artigo 15° - Os bens imoveis
classificados, em vias de classificacdo, respectivas zonas de protecgdo, bem
como 0s bens iméveis inventariados e os bens imoéveis a classificar, ficam
sujeitos ao regime vigente no ambito do Patrimoénio Cultural, aplicando-se-
lhes os condicionamentos dai decorrentes.

Sugere-se ainda a anulacdo do ponto 4 do mesmo artigo.”.

Iil.8. IGESPAR

No &mbito do cumprimento da iegislagdo em termos do Patriménio Arguitecténico e
Arqueoldgico, o Instituto de GestSo do Patrimonio Arquitecténico e Argueclégico,
emite o seguinte parecer:
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. Regulamento

Deverdo ser efectuadas as seguintes alteragfes:

Capitulo II - Seccdo Patrimonial - Artigo 14. (Conjuntos e Sitios
Argueolégicos)

Alinea 1,

Onde se Ié:

“Consideram-se &reas argueocldgicas aquelas onde esteja determinada ou
indicada a presenca, & superficie ou debaixo do solo, de vestigios de ocupacio
humana, nomeadamente artefactos e estruturas edificadas ou ndo”;

Deve ler-se:

“Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueolégicos todos locais onde se
identifique a presenca vestigios de evolugdo humana, cuja preservagdo e
estudo permitam tracar a historia da humanidade, e cuja principal fonte de
informac8o seja constituida por escavaces, prospecgbes, e outros metodos
de pesquisa argueoldgica.”

Alinea 2.

Deve ser substituida pela seguinte redacgéo:

“Nos espacos assinalados, na Planta de Patrimdnio Arqueoldégico, como
Patriménio Arqueoldgico com Interesse Patrimonial todos os projectos de
licenciamento efou autorizacio de operagles urbanisticas, entre as quais se
incluem a remodelacfio das redes eléctrica, telefdnica, gas, abastecimento de
dgua e drenagem de aguas residuais ou pluviais, que impliquem qualquer
impacto

vorf e

a nivel do subsolo deverdo ser condicionadas a parecer da entidade gue tuteia
o patrimoénio arqueoldgico.”

Alinea 3.

Onde se lé:

"No caso dos sitios arqueoidgicos deve assegurar-se um perimetro de
salvaguarda radiocéntrico de 50 metros, varidvel em virtude do que vier a ser
definido para as Zonas Especiais de Proteccdo (ZEP), a partir dos limites
externo do ponto assinalado na cartografia, dentro do qual se aplica o
disposto no numero anterior”

Dave ler-se:

“No caso dos conjuntos e/ou sitios arqueolégicos deve assegurar-se um
perimetro de salvaguarda, (radiocéntrico de 50 metros) definido a partir dos
limites externo dos pontos e areas assinalados na cartografia, dentro do qual
se aplica o disposto na alinea anterior”

Alinea 4.

Deve ser substituida pela seguinte redacgao:

“Quemn encontrar, em terreno publico ou particular, quaisquer testemunhos
arqueoldgicos fica obrigado a dar conhecimento do achado no prazo de
quarenta e oito horas & tutela do patriménio cultural ou a Camara Municipal,
(ue assegurara a guarda desses testemunhos e de imediato informara aquela,
a fim de serem tomadas as providéncias convenientes”

Aliena 5., 6., 7.

N8o s8o propostas alteractes

Aliena 8.

Retirar

Aliena 9

Onde se |é;

“Wo espaco definido como Conjuntos Arquitecténicos de Interesse Historico e
Patriménio Arquitecténico de interesse Municipal (Capelas, Igrejas, Santuarios
e FErmidas) todos os projectos de licenciamento e/ou admissdo de
comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas ou outras que impliquem
qualquer impacto ao nivel do subsolo deverdo ser condicionadas a parecer da
entidade gue tutela o patriménio arqueoldgico”
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Deve ler-se:

“Nos espacos assinalados, na Planta de Patrimodnio Arquitecténico, como bens
de interesse municipal (Capelas, Igrejas, Santuarios e Ermidas) todos os
projectos de licenciamento e/ou autorizagdo de operag¢les urbanisticas, entre
as quais se incluem a remodelacdo das redes eléctrica, telefénica, gas,
abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais ou pluviais, que
impliguem qualquer impacto a nivel do subsolo dever@o ser condicionadas a
parecer da entidade que tutela o patrimoénio arqueoldgico”

cef e

@. Carta de Patriménic Argueoldgico

Na pagina 223, do volume referente ao “Patrimonio arquitecténico e
arqueolégico” é apresentada uma listagem de 28 sitios arqueoldgicos por
georeferenciar. Apds um esforco desenvoivido pela Extensdo de Viseu foi
possivel georeferenciar a quase totalidade destes sitios argueoldgicos, sendo
acrescentada e corrida alguma da informac8o constante deste capitulo.

Estas rectificacbes e alteragbes (constantes da tabela anexa) devem ser
acrescentadas ao volume correspondente, com consequente altera¢do na
“Carta de Patriménio Argueoldgico”.

Reiteramos a nossa solicitagde anterior (e-mail remetido para:
iugardoplano®@lucardoplano.pt, datado de 21 de Junho) no sentido de nos ser
remetido com a maxima celeridade o Shapefile correspondente a “Planta de
Patriménio Arqgueoldgico” para afericdo das é&reas de alguns sitios
arqueologicos, que deverfio constar sob a forma de poligonos.

Designagao CNS  Tipo de sitio Freguesia R . LB
Corga 3115 - Arte Rupestre Bareiro de ' (.) (.
ST Besteiros e
Corveira 3114 Arte Rupestre Barreiro de (. {.)
e : . Besteires e e
Tojosa 3113  Mamoa Barreiro de {..) (...
Marmoa da Ribeira 25112 Mamoa Barreiro de 202393 358434
Parénhe 4369  Necropcle Caparrosa . .203350 396550
_Barralhas 6482  Necropole Caparrosa S ) NSRS 09
1503 | Mamoa CastelCes b))
1451 Mamoa Casteibes (o SN €% N
LA434  Acampamento Ferreiros do Déo Cod o b
5891 . Inscrigdo Guardao 197251,375 399344,388
15835 . Arte Rupestre Lajeosa do Do 209350 392230
1716 | Achado(s) Lobdo da Beira () ()
e Isolado(s) _
JMolelos 13983 Olaria Moielos 202886,964  396851,133
Lrasto 5113 Povoado Nandufe 204845,773  397055,823
. Santa Ovaia 5152  Achado(s) Sabugosa (..) (...)
— Esolado(s} .
-~ Vale D "Asna 14361 - Necropole S&o Jodo do 193276,712 402816,402
Monte
. Belaizaima 17133 . Dbimen 580 Jodo do 188889 403320
- Fial 3 . Arte Rupestre Séc Miguel de 207614,895 403333,668
. BRI s g, N OUtE|rO .......
Carvalha . Anta S&o Miguel de () (.

_ ... Quteiro . .
Vale do Enxelheiro 7736  Vestigios Diversos  Tourigo 194564,735 392890,345
Ascasas 7735 Vestigios Diversos  Tourigo 194461,223  392463,873
Mamoa da Freixeda 13254 : Mamoa Vilar de (. (.0
e _ e Bestelros & e
Rarmeiro 6662  Mamoa Vilar de 204363,269  399456,342

Besteiros
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Y Rodrigo 31026 Mancha de Toendela 2059%1,07 388003,53
@{ e Ocupacéo . B ,
- - Rodrigo 2 31028 Mancha de Tondela 205750,604 388150,30%

: Ocupacdo

21994 Inscricao Tondela . 20466897 . 394307,95
{4, mal 540 mMamoa  Tondela (). ()
i lageosadoDdo . 971 : Anta . lajeosadoDdo . ()i L)
Cabego da Talada 31967 | Mamoa S&o jodo do 193626 397476
A ... Monte , e
£y i/é} ‘ Meal da Dona 7490 | Arte Rupestre Mosteirc de 206912,682 403314,430
Mamoa do Cabecinho 13223 Mamoa S3o Migued 207297,456 403249,500
_da Mama e e . Duteiro . e
Géandara do Fial - - S&o Miguel 207533,131 403328,859
Flal1 I S ...Outeiro e
Gandara do Fial ~ 5024 = Arte Rupestre : S8o Miguel 207790,449 403417,838
Fiat 2 , L e Quteiro O
"~ Alagoas 32225 Mamoa © Vilar de . 203687,348 401945,840

. Besteiros |

I11.9. Turismo de Portugal, IP

No &mbito do cumprimento da legislacdo em vigor, o Turismo de Portugal, IP., nos
termos do despacho superior, emite parecer favoravel condicionado:

u A rectificacio da redacc8o proposta para o n.0 4 do Artigo 300,

atendendo a que, na recente alteracdo legislativa do sector, o Turismo de
Habitagado foi autonomizado do TER;

. A rectificacdo do Artigo 38 do regulamento de forma a harmonizar-se
com as disposi¢Bes do Artigo 39, no gue tange a admissibilidade da instalag&o
de empreendimentos turisticos em Area Florestal de Produgdo (alinea f) da
informacio de servigo

. A rectificacdo da dotac8o de estacionamento nos termos propostos nas
alineas g) e h) da informagdo de servigo. Sublinha-se que a dotagdo de
estacionamento prevista para “Empreendimentos turisticos” se poderd
considerar adequada para o caso especifico dos estabelecimentos hoteleiros
afigurando-se, contudo, demasiado exigente para outras tipologias turisticas.
Acresce referir que, para as restantes tipologias, atendendo a gque estamos
em sede de PDM (de cariz estratégico), considera-se que a legislagao
especifica do sector acautela esta matéria. Assim propde-se substituir a
expressdo “empreendimentos turisticos” por “estabelecimentos hoteleiros” no
quadro apresentado. Mais se refere a propoésito do estacionamento que néo se
encontra justificacdo para a necessidade de dotagdo do estacionamento
publico j& que a dotagBo de estacionamento privativo prevista assegurara as
exigéncias de funcionamento do empreendimento.

Alerta, ainda, para os derais aspectos identificados na informag8o, em particular
relativamente a outras pecas do plano (Relatério de Avaliagdo, Plano de Acgdo para
o Turismo), os quais deverdo ser rectificados conforme proposto.

O despacho anteriormente transcrito foi exarado sobre informagédo técnica onde se
refere no ponto 4 da mesma:

Relativamente ao estudo em apreciagdo, refativo a proposta de revisdo do plano
considera-se do ponto de vista do turismo, gque este ainda apresenta algumas
imprecisdes. Chama-se a atengdo para o seguinte na redacgdo dos textos das pegas
escritas e desenhadas do plano em reviséo:
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, Plano de Accdo para o Turismo do Municipio de Tondela:
a) A oferta de alojamento prevista na pagina 24 e seguintes continua a nao se M
encontrar correcta, a oferta de alojamento referente aos empreendimentos B
turisticos classificados, de acordo com a base de dados deste Instituto, consta /
de 9 empreendimentos turisticos, integrados nos seguintes tipos: 3 hotéis, 1
estalagern, 2 pensdes residenciais, 1 hotel rural, 1 unidade de turismo rural e
1 de apartamentos turisticos. Sendo assim e a fim de contribuir para a analise
do turisme, informa-se que de acorde com a nossa base de dados os
empreendimentos turisticos classificados em funcionamento séo os seguintes:
- {0 Hotel do Caramulo, na freguesia de Guardao, com a categoria de 4%, com
a capacidade de 87 quartos e 174 camas;

- O Hotel do Severino José, na freguesia de Tondela, com a categoria de 3%,
com a capacidade de 41 gquartos e 79 camas;

- O Hotel Beira Do (reclassificado para hotel, era a antiga pensdo Beira D&o
de 22 categoria), na freguesia de Lageosa, com a categeria de 2%, com a
capacidade de 21 quartos e 32 camas;

- A Pens&c Panorama Residencial, na freguesia de Campo de Besteiros, com a
categoria de 2%, com a capacidade de 24 quartes e 48 camas;

- A PensZo Tondela Residencial, na freguesia de Tondela, com a categoria de
2%, com a capacidade de 26 guartos e 52 camas;

- A Estalagem Caramule, na freguesia de Guard3o, com a categoria de 4%,
com a capacidade de 12 quartos e 24 camas;

- Uma casa inscrita em “Turismc em Espaco Rural”’, na modalidade de
Turismo Rural designada por “Casa da Camara”, localizada na freguesia de
Mouraz, com a capacidade de 5 quartos e 10 camas para alojamento turistico;
- O Hotel Rural “Quinta de Bispos”, na localidade de Arrifana, com a categoria
de 4%, com a capacidade de 16 quartos e 27 camas;

- Os Apartamentos Turisticos “Casa dos Bispos”, com a categoria de 4%, na
localidade de Arrifana, com a capacidade de 17 unidades de alojamento e 27
camas.

b) Menciona-se que a fonte de identificagdo do alojamento turistico do
concelho de Tondela “referenciada no site da Camara Municipal de Tondela
(hitp://www.cm-tondela.pt)” como consta nos titulos do quadro 10 da pagina
27 e no quadro 11 da pagina 28, poderd ndo ser rigorosa, refere-se que &
através de base de dados deste Instituto que esta informacdo deverd ser
vertida no texto. Tal mencdo abrange igualmente o exposto no texio, da
pagina 24 no ponto D.1. Alojamento para os empreendimentos turisticos
“Distinguem-se também os empreendimentos que se encontram classificados
pelo Turismo de Portugal, os que sdo referenciados no sitio da Camara
Municipal de Tondela e outros em funcionamento neste municipio”.

@. Reiatdrio de Avaliac8o:

c) Embora a terminologia aplicada tenha sido alterada para empreendimentos|
turisticos, na pagina 57 do quadro 41 do Relatério de Avaliagdo, de forma a
compatibilizar-se com a legislagdo vigente — DL 39/2008, de 07/07, mantém-
se a referéncia a equipamentos no tipo de uso no mesmo quadro, pelo que
devera ser alterada igualmente para “empreendimentos turisticos”.

@ Regulamento

d) No artigo 4°, Instrumentos estratégicos e de gestdo territorial a observar,
deverd ser retirade o constante da alinea e) Plano Rodoviario Nacional 2000,
uma vez que néo se trata de um Instrumentos de gestdo territorial (IGT),

e) A terminologia ndo se encontra correcta no n.° 4 do artigo 30°%, onde se

jé:”... desde que se destinem ao turismo do espacc rural...” deverd ler-se:
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“.desde que se destinem empreendimentos turisticos no espago rural e a

empreendimentos de turismo de habitac8o...”, face ao novo regime juridico de

instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos, DL
W 39/2008, de 07/03.

f) Inconformidade do reguiamento entre a identificagdo inicial das categorias

de uso do solo compativeis da Area Florestal de Producdo, de acordo com o
& exposto no artigo 380 e o posterior quadro 2 constante do n.9 1 do artige 390

em gue aparece como uso “empreendimentos turisticos”, este tipo de uso ndo
é caracterizado anteriormente no artigo 38° como um dos usos de solo
compativeis com esta classe de espago. Assim sendo propde-se uma alinea
préopria no n.9 1 do artigo 38% com 0 uso compativel de empreendimentos

turisticos.
g) Embora ja exista um artigo especifico no regulamento com os parédmetros
de dimensionamento do estaciochamento, nomeadamente dos

empreendimentos turisticos, o artigo 799, este tipo de usoc aparece na
globalidade, 0 gque nd@o nos parece ser ¢ mais correcto. Considera-se que ©
récio previsto, no quadro para os empreendimentos turisticos, deverda ser
exclusivamente para estabelecimentos hoteleiros, considerando-se que, para
as restantes tipologias, a legislacdo especifica do sector acautela os requisitos
minimos para a respectiva dotacgéo.

h) Os empreendimentos turisticos sdo estabelecimentos que se destinam a
prestar servicos de alojamento e que dispdem de um adequado conjunto de
estruturas, eguipamentos e servigos complementares, para o qual necessitam
de uma dotagdo de estacionamento privativo adequado. Sendo assim,
considera-se gue a norma de acrescentar mais 30% para estacionamento
ptblico para empreendimentos turisticos, constante do quadro 4 do n.® 1 do
artigo 799, ndo tem qualguer justificagdo.

II1.10. Estradas de Portugal, SA,.

No dmbito do cumprimento da legisiac8o especifica em matéria da rede rodoviéria
nacional, pronunciou-se a entidade Estradas de Portugal, S.A., emitindo o seguinte
parecer:

Em resposta ao oficio refa DOTCN 1218/10, de 2010.06.08, relativo ao parecer final
a proposta de revisdo do PDM de Tondela, e no que as serviddes rodovidrias diz
respeito, nomeadamente quanto ao respectivo Regulamento, nada h& a referir,
concordando-se com o seu conteudo.

Quanto ao capitulo J. Acessibilidades, subcapitulo Nacionai/Regional do Relatério do
Plano, a Estradas de Portugal, SA jd anteriormente se pronunciou {(nossa carta
saida ref? 1013, de 2009.11.05, anexa a este parecer), nada mais havendo a
acrescentar.

. No que respeita ao volume Rede e Hierarquia Viaria, na caracterizagdo
dos Pontos de Conflito, fol tomada como referéncia, a sinistralidade ocorrida
entre os ancs de 2004 e 2006, periodo em que o indice de gravidade dos
acidentes registou um incremento significative. N8o obstante e tal como foi
evidenciado pelo representante da EP na 1.2 reunido plenaria, logo nos anos
seguintes registou-se uma queda acentuada (em 2006 o indice de gravidade
era 6,1, enguanto que em 2007 foi de apenas 1,6), pelo gue quaisquer
conclusdes, inferidas unicamente a partir de tal periodo de analise, pecardo
por falta de consisténcia, pelo que se julga de rever este ponto do texto.

. Quanto as Pegas Desenhadas, verifica-se que na Planta de Ordenamento,
bem como na Planta da Hierarquia Vidria, a ER230 no trogo Oeste a Tondela
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esta referenciado como EM (Ex-ER230). Ora a este proposito, informa-se gue
a ER230 a Oeste de Tondela, apenas se encontra municipalizada entre ¢ Km
55,936 (Caramulo)} e o Km 73,900 (IP3), sendo o restante trogo da jurisdicdo
da Estradas de Portugal, SA, a semelhanca do novo trogo de ligagao entre
Tondela e Carregal do Sal. Nestes termos deverd ser corrigida tal referéncia.
Relativamente a Planta de Condicionantes, néo foram demarcadas as ligagbes
a Tondela, previstas no Estudo Prévio do IP3 - Mealhada/Viseu, ligagdes que
no entanto deverdo ser consideradas, uma vez que a serviddo relativa as
mesmas, foi constituida com a publicagéo do referido Estudo Prévio no DR 2.2
Série n.0 118 de 20/06/2008 gue se anexa. Para além disso, deverd também
ser demarcada a serviddo non aedificandi dos troges da ER230 sob jurisdicdo
desta empresa.

N&o obstante os comentédrios precedentes, o parecer da Estradas de Portugal, SA é
no entanto favoravel a generalidade da proposta do Plano, sujeito no entanto as
referidas rectificagbes nas Plantas de Ordenamento, de Condicionantes e
da Hierarguia Viaria.

ITI.1%1. INIR

Ainda no ambitoc desta matéria pronunciou-se o Instituto Nacional de Infra-
estruturas Rodovidrias, nos seguintes termos:

Lendo com atencdo a proposta do Plano, e especificamente no que respeita as
acessibilidades ao Concelho de Tondela, permite-nos enviar o seguinte parecer:

O InlR concorda ¢ aprova a proposta do Plano Directer Municipal de Tondela,

Na especialidade o InIR concorda com a hierarquia viaria identificada nos artigos
750 e 760 da proposta do Regulamento do Plano Director Municipal.

Da analise ao regulamento, refere-se ainda o seguinte:

., O n® 2 do Artigo 780 estabelece:

As faixas de proteccdo “non aedificandi” aplicaveis a rede rodovidria nacional
sdo as estabelecidas na lef para cada caso concreto.

Parece-nos muito  generalizante, ndo esclarecendo o0s  potenciais
empreendedores para a zona envolvente da rede rodoviaria nacional.

A legislac8o actual especifica:

- O actual IP3 rege-se pela alinea a) do Art® 5° do DL 13/94, de 15 de @ 3
Janeiro, isto €, com a zona “non aedificandi” de 50m para cada lado do eixo .. T3
da estrada, e nunca a menas de 20m da zona da estrada, conjugada com asi_ 7 Y
alinea &) do Art® 8¢ do DL 13/71, de 23 de Janeiro quando se trata de usos
industriais, comerciais, ou outros de uso colectivo, com zona “non aedificandi”
de 70m medidos a partir da plataforma da estrada. Estes limites “non
aedificandi” devem permanecer até a abertura ao trafego do projecto
variante,

- A ER 230 rege-se pela alinea ¢) do Art® 5°¢ do DL 13/94, de 15 de Janeiro,
isto €, com a zona “non aedificandi” de 20m para cada lado do eixo da
estrada, e nunca a menos de 5m da zona da estrada, conjugada com a alinea
e) do Art® 8¢ do DL 13/71, de 23 de Janeiro guando se frata de usos
industriais, comerciais, ou outros de uso colectivo, com zona “non aedificandi”
de 70m medidos a partir da plataforma da estrada. Tratando-se duma via de
penetracdo no Concetho em relagdo ao IP3, devera ter acessos condicionados.
- Em relacBo a futura AE, variante ao IP3, cujo estudo prévio se encontra
aprovado, rege-se pelo n® 1 do Art® 39 do DL 13/94, de 15 de Janeiro, isto é,
tem uma zona de protecgdo “non aedificandi” de 200m para cada lado do eixo
e um circulo de 1300m de didmetro, centrado em cada No de Ligac8o, até &
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data de aprovacdo do projecto definitivo e respectiva planta parcelar, a partir
da gual se passard a reger pelas mesmas condicionantes “non aedificandi” do
actual IP3. .

jé IIT.12. ANPC

Neste Aambito, pronunciou-se a Autoridade Nacional de Proteccdo Civil, nos
5 seguintes termaos:

Analisada a documentac8o disponibilizada para a 52 reunifo plenaria da Comissao
de Acompanhamento da Revisdo do Plano Director Municipal de Tondela,
continuam-se a identificar algumas lacunas face as recomendagBes e preocupacdes
da ANPC.
M.

@ A carta de condicionantes referente ao risco de incéndio, ndo cumpre o

disposto no n.° 5 do artigo 10.° do Decreto-Lei 17/2009, de 14 de Janeiro -
Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios, nao apresentando a rede
regional de defesa da floresta contra incéndios e de risco de incéndio

. A cartografia de zonas ameagadas pelas cheias parece-nos, ainda,
incompleta, tendo sidc cartografados apenas em alguns trocos das linhas de
dgua. Na documentacdc ndo foram referidos os efeitos que as
cheias/inundacdes tém causado no territério do Conceiho especialmente em
zonas urbanas, nem foi apresentada cartografia de zonas urbanas inundaveis
(apesar de linhas de dgua atravessarem zonas urbanas), conforme previsto
no DL n.C 364/98. Dado que o regulamento do Plano apresenta os
condicionamentos aplicadveis a zonas inundaveis, parece-nos importante esta
melhor definicdo, para que nfo restem dividas sobre quais sdo as areas
inundéveis.

. Embora o Relatério de Factores Criticos recomende o estabelecimento do
zonamento do risco de ruptura da barragem do Pall, com identificagdo clara
das fragilidades e condicionamentos daquelas zonas bem como
estabelecimento de um plano de prevencdo, alerta e minimizacao dos efeitos
face & ocorréncia destes eventos ndo é apresentada cartografia da onda de
inundacdo e os consequentes condicionalismos. Recomenda-se que logo que
concluido o Plano de Emergéncia Interno da barragem, da responsabilidade do
dono da obra, seja incluida na cartografia a zona de cheia resultante de uma
eventual ruptura.

, Continua a ndo constar na documentacio do plano qualquer referéncia a
susceptibilidade de movimentos de massa em vertentes. Parte-se do principio
que o municipio ndo considera este fenémeno como um risco na area do
conceiho.

Assim, consideramos que deverd ser dado parecer favoravel, desde que seja
fevado em conta o agora exposto.

III.13. GNR

Fsta entidade emitiu parecer favoravel a proposta do Plano.
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III. 14. Camara Municipal de Santa Comba Dao

Esta entidade emitiu parecer favordvel a proposta do Plano.

III. 15. Camara Municipal de Carregal do Sal

Fsta entidade emitiu parecer favoravel a proposta do Plano.

II%I. 16. Camara Municinal de Vouzela

Fsta entidade emitiu parecer favoravel a proposta do Plano.

I1I. 17. Cadmara Municipal de Mortagua

Esta entidade emitiu parecer favoravel a proposta do Plano.

III. 18. CAmara Municipal de Agueda

Esta entidade emitiu parecer favoravel a proposta do Plano.

IIL. 19. Assembleia Municipal de Tondela

Esta entidade emitiu parecer favordvel & proposta do Plano.

IV - CONCLUSAQ

- CUMPRIMENTO DAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS
A proposta de revisdo do PDM de Tondela cumpre genericamente com as normas
regulamentares e legais em vigor, devendo, para a cabal satisfagdo das mesmas,

proceder as reformulacdes expostas nos pontas , , , @, @, , @, fﬁ?i, ,

@, @, , , , , , @ e , deste parecer.

Deve ainda ser dado cumprimento ao disposto no n97 do artigo 3° do DR 10/2009,
de 29 de Maio, no que se refere & necessidade da cartografia de referéncia ser
oficial ou homologada, bem como dos pareceres das varias entidades j& emitidos e
referenciados neste parecer,

~ COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM
08 INSTRUMENTOS DE GESTAD TERRITORIAL EFICAZES

Para a &rea territorial do concelho de Tondela, encontram-se em vigor o Plano |
Regional de Ordenamento Florestal do Do e Lafées (PROF DL) aprovado pelo DR

7/2006, de 18 de Julho, o Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA),
aprovado pela RCM n® 186/2007, de 21 de Dezembro e o Plano Rodoviario Nacional
2000 (PRN2000) aprovado pelo DL nC® 222/98 de 17 de Julho com as alteragbes
introduzidas pela Lei n® 98/99 de 26 de Julho e pelo DL n® 182/2003 de 16 de
Agosto.

Face aos pareceres emitidos pelas diferentes entidades, € entendimento que se
encontra assegurada a compatibilidade da proposta de Plano com os IGT em vigor.
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~ FUNDAMENTO TECNICO DAS SOLUCOES DEFENDIDAS PELA CAMARA
MUNICIPAL

Em termos de fundamento técnico da proposta apresentada, subsistem algumas
questoes que devem ser clarificadas efou corrigidas nos termos do presente
parecer, designadamente no que se refere a fundamentago preconizada nos
artigos 70 e 89 do Decreto Regutamentar n®11/2089, de 25/05.

Em face do exposto, esta CA emite PARECER FAVORAVEL CONDICIONADO 3
proposta de Revisdo do PDM de Tondela, devendo os documentos que o constituem
incorporar as guestdes acima identificadas, podendo, para o efeito, a CM realizar
reunibes de concertagdo com as entidades gue entenda necessarias.

Anexos: Actas das reunifes realizadas durante o acompanhamento dos trabalhos
para a revisdo do PDM de Tondela.

Coimbra, 21 de Julho de 2010
A Comissac de Acompanhamento

Comiss&o de Coordenacdo e Desenvolvimenio Regional do Centro

-

§ !’“> "'"\
“‘”{; "l -m Efﬁl‘f T »n - afh gt i\,« \‘\ b ;(ill&
(iEng a Ahce Paulo Presadente da CA)

Guarda Nacional Republicana

«‘

{Tenente Coronel E\Jduardo Se:xas}

Autoridade Macional de Protecgdo Civil

%MM/ /m Susesr Boepn

r Alexandre Borges)

Administragdo da Regifo Hidrografica do Centro, I.P.

(Er{g. Nelsqﬁ Duarte Martins)
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Direccéo Geral de Energia e Geologia

//{f; gy & f/ﬁ'W/ 6/4/ / ,ﬁ“f/ e F’{f ﬁ“'?’/i/m/-«’/*“.z

(Dr. I\Euno Sousa Neves)

Direccio Regional de Agricultura e Pescas do Centro E

N My

(Dr. Moisés Telxefra%’

Autoridade Florestal Nacional

»ﬁ‘ !/
& fr tmt f’/ V/‘ff} i W&"“‘ s ("“{3 b Zondle’
(Eng. Manuel Monteiro Casais)

Institute de Infra-Estruturas Rodoviarias, 1.P.

(En% Mauto)

Direcc@o Regional de Cultura do Cantr

: [ )
\ e, \EVZ/M? L«iQ}” b

""""" ( (Ldcia Pessoa)

EP — Estradas de Portugal, S.A.

Wff»fwff%

ng H der Mour

Turismo de Portugal, L.P.

éx:Z%fa Zm/ L

{Argt. Antdric Barahona)

Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitecténicoe e Arquecidgico

£

%‘-;,‘ #f. 3
L4 Y ed b Ot k"'

{Dr.2 Gertrudes Branco}
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Assaemblela Municipal de Tonrdela

i\"Q@?& NS Qc%?é; -

(Eng. Marina Leit&o)

Camara Municipal de Santa Comba D&o

. Pea

” (Dr. Hélder Costa)

Camara Municipal de Carregal do Sal

(i Bue. S
(Dr. Cristina SHva)

Camara Municipal de Youzela

N ’ _ -~

{Argt. Renafo Rébeto) ﬁ

#

Camara Municipal de Agueda

4{;‘.“:\}

L9l A; %..Eﬁz( oo U2 g AR A s

{Dr. Pedro Alves)

(v‘é’ré%dor Pedro Addo)
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